ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 20.09.2022
Vertraulich, dem Datenschutz unterlegen!

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 03.01.2022 bis 03.02.2022
(gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 03.01.2022 bis 03.02.2022
(gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2
BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

,,H|NTERE STRASSE "“, erneuter Entwurf vom 07.12.2021 erg.

der Stadt Holzgerlingen



Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1“

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/76

Nr. Name Antwortschreiben vom
1 Landratsamt Bdblingen 02.02.2022
2a RP Stuttgart — Referat 21 26.01.2022
2b RP Stuttgart — Referat 42 03.02.2022
3 Verband Region Stuttgart 03.01.2022
4 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9 - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau 07.01.2022
5 Handwerkskammer Region Stuttgart -
6 IHK Region Stuttgart, Bezirkskammer Boblingen -
7 Zweckverband Wasserversorgung Ammertal-Schénbuchgruppe -
8 StraBenverkehrsbehdrde Holzgerlingen -
9 Gruppenklarwerk, Bargermeisteramt Holzgeringen -
10 Polizeiprasidium Ludwigsburg 10.01.2022
11 Deutsche Telekom AG, T-Com 01.02.2022
12 Netze BW GmbH 13.01.2022
13 Amprion GmbH 07.01.2022
14 Westnetz GmbH -
15 Unitymedia Kabel BW / Vodafone BW GmbH 04.02.2022
16 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG -
17 02, Regionalbetrieb Sud / Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 21.01.2022
18 Blrgermeisteramt Hildrizhausen -
19 Blrgermeisteramt Altdorf 21.01.2022
20 Blrgermeisteramt Ehningen 13.01.2022
21 Burgermeisteramt Weil im Schénbuch -
22 GVV Holzgerlingen -




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1“

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

3/76

Nr.

Name

Antwortschreiben vom

01

Fa. Binder, vertreten durch Quaas + Partner (Hr. Dr. Kukk)

26.01.2022
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 4/76
N Stellungnalrmen“der B?horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Landratsamt Boblingen

Az.: 41-2021-1854

Bebauungsplan "Hintere StraBe II" in Holzgerlingen

lhr Schreiben vom 03.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.

Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 07.12.2021 nehmen wir wie folgt
Stellung:

Immissionsschutz (Frau Ricken, Tel.: 07031/663-3431)

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Hintere Strake 11"
(Ingenieurbdiro fiir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher,) vom
26.05.2021 wurde nicht Uberarbeitet. Der Zirkelbezug bleibt bestehen. Dem
Ansatz des Gutachtens kann weiterhin nicht gefolgt werden.

Eine larmschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens ist uns auf Basis des
vorgelegten Gutachtens nicht méglich.

Hinweis: Es ist nicht auszuschlieen, dass der Gewerbebetrieb der Fa.
Gottlieb Binder GmbH & Co. KG aufgrund der neuen Wohnbebauung
zuklinftig ggf. eingeschrankt werden muss (insb. kénnte dies den
Lieferverkehr betreffen).

02.02.2022

Immissionsschutz

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag zur ahnlich lautenden Stellungnahme vom
23.08.2021 zur Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis
27.08.2021 wird verwiesen. Diese ist nachfolgend zur Information
nochmals beigefligt.

Da (auf Grundlage des derzeit maximal zuldssigen Ansatzes zu den
Schallemissionen) im Plangebiet keine Uberschreitung schall-
technischen Beurteilungswerte fir Mischgebiete zu erwarten ist, sind
im Plangebiet keine MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
umzusetzen.

In Hinblick auf das Gebot gegenseitiger Rucksichtnahme werden an
der Westfassade von Haus 2 und Haus 3 dennoch nicht éffenbare
Fenster (Festverglasung) eingebaut. Weiterhin besitzen die
sudwestlichen Balkone und Terrassen an der Westfassade eine ca.
8,5 m hohe und ca. 2,7 m tiefe Schallschutzwand aus Glas. Dies tragt
zusatzlich zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor
Schallemissionen der gewerblichen Nutzung bei.

Somit wird der westlich des Plangebiets bestehenden gewerblichen
Nutzung durch die Planung erst Recht keine weitergehende
Rucksichtnahme abverlangt, als diejenige, die die gewerbliche
Nutzung schon bisher aufgrund der bestehenden
Umgebungsbebauung austiben musste.

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 5/76
N Stellungnalrmen“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
2
zu 1

Wie Wahrscheinlichkeit wird derzeit jedoch als nicht sehr hoch eingeschatzt. Eine
Einschrénkung wird geprift, sobald sich eine Beschwerde ergibt. Die theoretische
Betroffenheit durch den Betrieb nimmt mit dem Vorhaben zu.

Naturschutz (Herr Arnold, Tel.: 07031/663-2793)

Die geforderten Auflagen wurden in dem Bebauungsplan ergéanzt. Es bestehen daher keine
Einwendungen von Seiten der unteren Naturschutzbehdérde.

Wasserwirtschaft (Herr Steinacker, Tel.: 07031/663-1259)

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings weisen wir darauf hin, dass nach
Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz das héhere Ziel ist auch die lokale
Wasserbilanz beizubehalten, sodass der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet nicht
erhéht wird.

Es sind daher vornehmlich alle Méglichkeiten der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung
zu nutzen (DIN 1986-100 Nr. 5.3.1, beispielsweise TG-Retentionsdach, Baumrigolen,
Mulden-Rigolen-Systeme, Zisternen usw.). Der Bauherr hat dies im Entwasserungsgesuch
nachzuweisen und Abweichungen des Niederschlagswasserhaushalts im bebauten Zustand
zu den Referenzwerten der Wasserbilanz des unbebauten Zustands darin darzustellen.

Bodenschutz
Keine Bedenken.

Anmerkung: Zur besseren Beurteilung der Schadstoffgehalte - die ggf. geogenen Ursprungs
sind - fur eine abfallrechtliche Beurteilung, sind die unterschiedlichen Schichten (L&sslehm,
FlieRerden/Verwitterungslehme, Lias-Gesteine) getrennt zu beproben und nicht in einer
Mischprobe Uber die gesamte Aushubtiefe (vgl. hierzu Vorgaben der VwV ,Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“). Insbesondere die Arsen-Gehalte sind haufig in den
Schichten des Lias und dem aufliegenden Verwitterungsmaterial héher als im Lésslehm.

Mit freundlichen Grllken

Siehe oben

Naturschuiz

Kenntnisnahme, dass keine Einwendungen bestehen.

Wasserwirtschaft

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag zur ahnlich lautenden Stellungnahme vom
23.08.2021 zur Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis
27.08.2021 wird verwiesen. Diese ist nachfolgend zur Information
nochmals beigefigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dies ist Sache der
Ausfuhrungsplanung.

Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Die Anmerkung zur Beprobung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 6/76
N Stellungnalrmen“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und Abwégung
zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und
Abwégung zur Information nochmals beigefugt.

Landratsamt Bablingan, Postfach 1640, 71006 Boblingen Landratsamt

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
SchreiberstralBe 27
70199 Stuttgart Bauen und Umwelt

Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telefax 07031-663 91272
A Schenkeri@lrabb.de
Zimmer A 236

23.08.2021
Az.: 41-2021-1854

Bebauungsplan "Hintere StraBe II"
in Holzgerlingen - Gemarkung: Holzgerlingen

lhr Schreiben vom 26.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.

Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 29.06.2021 nehmen wir wie folgt
Stellung:

Immissionsschutz (Herr Dr. Hecker, Tel.: 07031/663-2130)

Zum Bebauungsplan "Hintere Strale II" wurde eine schalltechnische
Untersuchung (Ingenieurbdiro fiir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Dréscher, Tubingen, 26. Mai 2021) vorgelegt.

Das dort gewahlte Vorgehen ist hier nicht nachvollziehbar. Im ersten Schritt
wurden die Schallemissionen der benachbarten Firma so hoch angesetzt,
dass die Larmrichtwerte im Plangebiet (gerade) eingehalten werden. Im
zweiten Schritt wurde anhand der so angesetzten Schallemissionen die
Einhaltung der Larmrichtwerte prognostiziert. Dies stellt einen Zirkelbezug dar,
bei dem die Einhaltung der Larmrichtwerte zwangsldufig als Ergebnis erhalten
wird.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 7/76
N Stellungnat]men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und Abwégung
zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und
Abwégung zur Information nochmals beigeflgt.

Eine Abschéatzung oder Gegenliberstellung der getroffenen Annahmen mit den
tatsachlichen Schallemissionen wurde nicht vorgenommen. Daher ist die vorliegende
Schalluntersuchung aus unserer Sicht nicht aussagekréftig und eine abschliellende
Beurteilung der Larmsituation nicht maglich.

Naturschutz (Herr Arnold, Tel.: 07031/663-2793)

Die faunistische Untersuchung hat ergeben, dass Winterquartiere von Fledermausen in den
abgerissenen Gebduden ausgeschlossen werden konnten. Da jedoch potentielle
Sommerspaltenquartiere vorhanden waren, missen diese als Ausgleich in der neuen
Wohnbebauung geschaffen werden

Folgende Malinahmen sind festzusetzen und in den jeweiligen Baugenehmigungen zu
beauflagen:

Um die moglichen Tagesquartiere in den geféllten Baumen auszugleichen, sind
entsprechend der gutachterlichen Empfehlung 2 x 3 Fledermausfassadenquartiere in die
neuen Gebé&ude einzubauen.

Die ehemals vorhandenen Nistplétze fir Halbhdhlenbriter sind ebenso auszugleichen.
Daflr missen 3 Halbhthlenbrutkéisten an der spateren Wohnbebauung angebracht
werden.

Zusétzlich sind als CEF-MaRnahme mindestens 3 x 2 Kunstnisthilfen fur Mehlschwalben an
einem Ersatzstandort anzubringen. Hierfir wurden im Gutachten mehrere mégliche
Standorte genannt. Ob diese Nisthilfen mittlerweile angebracht wurden, ist nicht bekannt.
Die Umsetzung ist der UNB bis zum 31.12.2021 anzuzeigen.

Im Bebauungsplan ist zu ergénzen, dass nach § 21a NatSchG, Schottergérten verboten
sind.

Wasserwirtschaft (Herr Steinacker, Tel.: 07031/663-1259)

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Die textliche Festsetzung von Dachbegriinungen bei Flachdachern und flach geneigten
Déchern (0° - 5°) von Garagen (s. A7.2 und B 1.2), wohingegen ansonsten - laut
Planeintrag - als Dachform SD mit 35° - 45° zugelassen sind sowie die Empfehlung von
Zisternen zur Brauchwassernutzung sind als Manahmen zur
Niederschlagswasserbeseitigung nicht ausreichend.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung sind MalRnahmen entsprechend den
Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 8/76
N Stellungnat]men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und Abwégung
zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und
Abwégung zur Information nochmals beigefugt.

Niederschlagswasserverordnung zu erarbeiten. Zu berlicksichtigen sind ebenso die
Neuerungen der Vorgaben des technischen Regelwerkes. Ziel ist es den lokalen
Wasserhaushalt beizubehalten und die Ableitung von Oberflachenwasser (Regenwasser)
nicht zu erhdhen.

Die Entwésserungskonzeption ist frithzeitig mit dem Landratsamt Béblingen, Untere
Wasserbehbdrde abzustimmen. Abweichungen des Niederschlagswasserhaushalts im
bebauten Zustand zu den Referenzwerten der Wasserbilanz des unbebauten Zustands sind
darin darzustellen.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Flachen. Es
liegen keine Anhaltspunkte flr Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen vor.
Jedoch wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung ein leicht erhéhter Arsengehalt im
Boden festgestellt. Da nicht klar ist, ob der erhdhte Arsengehalt geogenen Ursprungs ist,
sollte ein Altlastengutachter die Aushubarbeiten begleiten. Eine Geféhrdung der
Schutzgliter ist bei der geplanten Uberbauung und Nutzung nicht zu besorgen. Es handelt
sich jedoch um Konzentrationen, die zu einer erhéhten Entsorgungsrelevanz fiihren
kénnen. Entsprechendes Aushubmaterial ist nach den geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Grundwasserschutz

Hinweis zum Grundwasserschutz ist im Textteil vorhanden.

Keine Bedenken.

Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz

Die Planflache liegt sidlich des Bahnhofes. Es sind keine Gewasser betroffen.
Keine Bedenken.

Bodenschutz

Im Textteil des Bebauungsplanes, Ortliche Bauvorschriften, Kapitel D2, sind folgende
Absatze voranzustellen:

~Durch planerische Malinahmen und Erdmassenausgleich ist anfallender Bodenaushub zu
vermeiden. Einer Verwertung von geeignetem Bodenmaterial vor Ort ist Viorrang zu geben,
ein Erdmassenausgleich ist unter Berticksichtigung des Erhalts der Bodenfunktionen im
Bereich von Vegetationsfldchen anzustreben.

Auf das am 01.01.2021 in Kraft getretene Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) § 3 -
Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabféllen - Abs. 3 und 4 wird verwiesen.




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I

9/76
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger . Beschluss-
Nr. Trager o6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und Abwégung
zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Landratsamtes Bdblingen vom 23.08.2021 und
Abwaéagung zur Information nochmals beigefugt.

Das Landratsamt Boblingen bietet fiir alle Bauvorhaben die Unterstiifzung bei der
Unterbringung von anfallendem, unbelastetem Bodenaushub an (Bodenbdrse des
Landkreises).”

In der Begriindung zum Bebauungsplan sollte unter Kapitel 9, Punkt A 7, ein weiterer
Unterpunkt A 7.5 aufgenommen werden:

LA 7.5 Schottergérten
Das Anlegen von Schottergérten (flichenhafte Stein-, Kies-, Splitt- ader
Schotterschdttungen ggf. mit unterlagernder Folie/Viies) ist nicht zuldssig”.

Mit freundlichen Griiten

p r 7

L S

Bettina Wagner
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Trager offentlicher Belange empfehlung
Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 21 Raumordnung
2a

Gesendet: Mittwoch, 26. Januar 2022 1217

An: Mies, Sebastian (BAG)

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hintere StraBe (I, Stadt
Holzgerlingen Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von |hnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

MNach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamistellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die o.g. Planung.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps. bwl.de zu senden,

Die Stadtkreise und groften Kreisstddte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter hitps://rp.baden-
wuerlitemberg.defthemen/bauen/bauleitplanung/).

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia. Kdstle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitét, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904- 14224

Referat 42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. § Umwelt
Frau Birgit Muller
Tel.: 0711/904-15117

Birgit. Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Mit freundlichen Graften

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken gegenuber der Planung
bestehen.

Die digitalisierten Planunterlagen werden dem RP nach Abschluss
des Verfahrens zur Verfigung gestellt.

Das aktuelle Formblatt findet Verwendung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung

Berucksichtigung
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnanh , - 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
RP Stuttgart — Referat 42
2b
von FPS - Referat 42 5G4 Technische Straflenverwaltung (RPS) <Referat_42
_SG_4 Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de>
Gesendet: Donnerstag, 3. Februar 2022 14:33
An: Nies, Sebastian (BAG)
Betreff: AW: 02022022 BB_Holzgerlingen_eBPL_Hintere_StraBe_ll
Az.: RPS42-2511-294/2/1
Sehr geehrter Herr Niels,
nun kénnen wir doch schon Rickmeldung geben. Die Belange des Regierungsprasidiums Stuttgart, Abteilung 4
(Mobilitat, Verkehr, Stralen) sind nicht betroffen. Kenntnisnahme, dass die Belange nicht ber(hrt sind. Kenntnisnahme

Mit freundlichen Grifen
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210803 _Hinlere_Strasse 1SN

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Hintere Strale II” in Holzgerlingen
Verfahren gemal § 13a BauGB

|hr Schreiben vom 03. Januar 2022

Sehr geehrter Herr Niess,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Dazu gilt weiterhin unsere zustimmende Stellungnahme vom 03. August 2021: Der
Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunter-
lagen, méglichst in digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Uberlassen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen Grilken

Auf die Stellungnahme vom 03. August 2021 des Verband Region
Stuttgart wird verwiesen. Diese ist nachfolgend zur Information
nochmals beigeflugt.

Kenntnisnahme, dass keine regionalplanerischen Ziele
entgegenstehen.

Dem Verband Region Stuttgart werden die digitalisierten
Planunterlagen nach Abschluss des Verfahrens zur Verfligung
gestellt.

12/76
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnanh , - 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Verband Region Stuttgart

3 Siutigart, den 03, Januar 2022
Ansprechpartneriin: Frau Borth
Telefon +449 {D]T'H 22758-930
E-Mail; planung @region-stuttgart.cng
Aktenzeichen 45.172022/ub

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger . Beschluss-
Nr. Trager o6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung

Schreiben des Verband Region Stuttgart vom 03.08.2021 und Abwégung
zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Verband Region Stuttgart vom 03.08.2021 und
Abwaéagung zur Information nochmals beigefugt.

Verband Region Stutigart + Kronenstrafe 25 = 70174 Stuttgart

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Anja Lassel

Schreiberstrale 27

70199 Stuttgart

Stuttgart, den 03. August 2021
Ansprechpartner/in: Frau Borth
Telefon: +49 (0)711 22759-930
E-Mail: planung @region-stuttgart.org

Aktenzeichen: 45.1/2021/ub

210803_Hintere_Strasse_Il_StN
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Hintere Stralke II* in Holzgerlingen
Verfahren geméR § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 26. Juli 2021

Sehr geehrte Frau Lassel,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunter-
lagen, méglichst in digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Gberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen Gruilen

Ulrike Borth




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 14/76
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnanh , - 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
4 LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Albertstraite 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg 1. Br..  07.01.2022

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahi (0761) 5’23'304"(’3 —
. Name: irsada Gehring-Krso
?3?{;3{)5%55;&12: Aktenzeichen: 2511 // 22-00015

Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere Strafie II%,
Stadt Holzgerlingen, Lkr. Béblingen (TK 25: 7320 Boéblingen)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, § 4
Abs. 2 und § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Ihr Schreiben vom 03.01.2021

Anhdrungsfrist 03.02.2022

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//121-08421 vom 11.08.2021 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Auf die Stellungnahme vom 11.08.2021 des Regierungspréasidium
Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau wird

verwiesen. Diese ist nachfolgend zur Information nochmals beigefugt.

Kenntnisnahme




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1 15/76
NF. Stellungnar:men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie vom 11.08.2021 und Abwégung
zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie vom 11.08.2021 und
Abwégung zur Information nochmals beigefiigt.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg L 8c,  11.08.2021
Baldauf Durchwahl (0761)  208-3047

. Name:  Mirsada Gehring-Krso
Qechiekinn und Siakpianac Gnibi s 2511112108431
70199 Stuttgart

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Hintere StraBe I, Stadt Holzgerlingen,
Lkr. Béblingen (TK 25: 7320 Béblingen)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige Einholung
der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB

Ihr Schreiben vom 26.07.2021

Anhérungsfrist 27.08.2021

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftiche und bergbehérdliche
Belange &duBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

h licher R,

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachg g
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichti

eigene PI; gen und MaBnah
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 16/76
N Stellungnalrmen“der B?horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie vom 11.08.2021 und Abwégung

zur Information nochmals beigefigt.

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie vom 11.08.2021 und
Abwéagung zur Information nochmals beigefugt.

LGRB Az. 2511 // 21-08421 vom 11.08.2021 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager &ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Angulatensandstein-Formation (Unterjura).

Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbilro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 17/76
N Stellungnalrmen“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie vom 11.08.2021 und Abwégung
zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie vom 11.08.2021 und
Abwégung zur Information nochmals beigefugt.

LGRB Az. 2511 // 21-08421 vom 11.08.2021 Seite 3
Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.|grb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse hitp://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 18/76
N Stellungnalrmen“der B?horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

10

Polizeiprasidium Ludwigsburg

Gesendet: Montag, 10. Januar 2022 09:38

An: Nies, Sebastian (BAG)

Betreff: WG@: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hintere StraBe I1”, Stadt
Holzgerlingen Offenlage

Anlagen: BP_Hintere-Strasse-1l_eE_Anschreiben.pdf; Beteiligungformblatt Stand

11.03.2021.pdf; BP_Hintere-Strasse-1l_Begr_E.pdf; BP_Hintere-Strasse-
1I_Txt_E.pdf; Plan-Hintere-Strasse-Il.pdf; Text-NRB.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht wird gebeten, bei der Planung der Stellplatze,
Grundstucksausfahrten und insbesondere der Tiefgarage auf die Einhaltung der
Sichtbeziehungen auf ZufuRgehende und andere Verkehrsteilnehmer zu achten. Auch
Bepflanzungen sollten diese nicht beeintréchtigen.

Aus kriminalpréventiver Sicht ist aus polizeilicher Sicht die friihzeitige Planung mechanischer
SicherungsmaRnahmen ratsam.

Bei den geplanten Gebéauden sollte zumindest im Erdgeschoss bereits in der Planungsphase auf
den Einbau einbruchhemmender Turen- und Fensterelemente hingewiesen werden. In der
Bauplanungsphase kénnen diese sicherungstechnischen Malinahmen kostenglnstig integriert
werden. Die Nachrustung ist erfahrungsgeman mit weit héheren Kosten verbunden.

Dies ist Sache der Ausflhrungsplanung, nicht der
Bebauungsplanung.

Dies ist Sache der Ausflihrungsplanung, nicht der
Bebauungsplanung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1 19/76
N Stellungnat]men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

11

Deutsche Telekom AG

Gesendet: Dienstag, 1. Februar 2022 11:58

An: Nies, Sebastian (BAG)

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hintere StraBe II°, Stadt
Holzgerlingen Offenlage

Anlagen: Lap Holzgerlingen BebPl Hintere StraBe Il.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Nies,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der u.g. Postadresse oder unter der E-Mail-
Adresse T-NL-Suedwest-PTI-22-Neubaugebiete@telekom.de so frih wie moglich, mindestens sechs Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte beachten Sie unsere gednderte Besucheradresse und unseren Posteingang fir Bauleitplanungen T-NL-

Suedwest-PTl-22-Bauleitplanung@telekom.de.

Mit freundlichen GriiRen

Der Plan wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen, ist
aber nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 20/76
llungnahmen der Beh6rden un nstiger N Beschluss-
Nr. i ahme “de ? DT LRE SATIEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
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ATMI-Baz: | Fein akiiver Aufirag
sssmmwm q: w m|aTvnbe: [ Kein aktiver Auftrag
TINL | Sidwest VeB | TO31A Sicht | Logeplan
Bemerkung P | Sttigant Name | Beck, Bamd PTI22 Mabaiab | 13500
OwB | Babingen Datum | 18.012022 |1

Der Plan wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu haben bereits im letzten Verfahrensschritt umfangreiche
Abstimmungen mit der Telekom stattgefunden.

Kenntnisnahme
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Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 21/76
llungnahmen der Beh6rden un nstiger " Beschluss-
Nr. i ahme ._de ? DT LRE SATIEE Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
Netze BW GmbH
12 Datum  13.01.2022

Ihr Schreiben  03.01.2022
Ihr Zeichen
Seite  1/1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften . Hintere Strafe II”, Stadt
Holzgerlingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Triger offentli-

cher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs.
3 Satz 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Nies,

vielen Dank fur die erneute Zusendung der Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben. Wir
nehmen wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 26. August 2021 hat weiterhin Giltigkeit.
Der Stationsplatz wurde mit Herrn Hoffmann festgelegt.

Freundliche GriBe

Auf die Stellungnahme vom 26. August 2021 der Netze BW GmbH

wird verwiesen. Diese ist nachfolgend zur Information nochmals
beigefugt.

Kenntnisnahme




Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1 22/76
NF. Stellungnar:men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben der Netze BW GmbH vom 26.08.2021 und Zwischenabwégung
zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben der Netze BW GmbH vom 26.08.2021 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Baldauf Architekten und Name Joachim R&
Stadtplaner GmbH Sibylle Hen
z.Hd. Frau Lassel Bereich NETZ TEMF
Schreiberstr. 27 Telefon +49 7032 12
70199 Stuttgart +49 7150 91

Telefax +49 7032 11

E-Mail j.raible@ne

s.hentschel

Datum  26. August

Ihr Schreiben  26.07.2021
Ihr Zeichen

seite  1/1

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften . Hintere Strafe |1, Stadt Holzgerlingen
Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange von der dffentli-
chen Auslegung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB und gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 Bau

Sehr geehrte Frau Lassel,

vielen Dank fir die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Bauvorhaben. Wir nehmen
wie folgt Stellung:

Stellungnahme Gasversorgung - Ansprechpartnerin Frau Hentschel:

Fir eine mogliche Gasversargung der geplanten Gebaude ist die Erweiterung unseres
Erdgasnetzes erforderlich. Ein Erschliefungskonzept wird derzeit in unserem Hause,
unter Beachtung der wirtschaftlichen Kriterien, erstellt,

Daher mdchten wir um friihzeitige Einbeziehung in die Koordination der Erschlieung
bitten, um Synergien mit anderen Leitungstragen nutzen zu kdnnen

Die von Ihnen vorgesehenen Baum-Pflanzmafnahmen mussen so ausgeflhrt werden,
dass eine Beschadigung unseres Versorgungskabels, vor allem im Wurzelbereich, aus-
geschlossen wird.

Hierzu verweisen wir auf das Merkblatt Giber .Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswe-
sen. Grundsatzlich bedarf es der Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen. Die
Kosten der SchutzmafBnahme sind vom Verursacher zu tragen.




Stadt Holzgerlingen Abwagungstabelle
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe II* 23/76
Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Beschluss-

Nr.

Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung |

zu
12

Sollten lhnen bereits Investoren fiir die einzelnen Grundstucke bekannt sein bitten wir
Sie, uns diese mitzuteilen. Dadurch ist es miglich, bereits in der Projektierung eine
bedarfsgerechte Auslegung unserer Versorgungsleitungen vorzunehmen und eine spa-
tere Aufgrabung zu vermeiden.

Wir bitten Sie daher, uns am Bebauungsplanverfahren weiterhin zu beteiligen und uns
die entsprechenden Detailplane zu gegebener Zeit zuzusenden.

Stellungnahme Stromversorgung - Ansprechpartner Herr Raible:

Nach Durchsicht der Planunterlagen ist festzustellen, dass sich im Plangebiet keine
Anlagen der Netze-BW befinden.

Fir die Versorgung des zukiinftigen Plangebiets mit elektrischer Energie ist im Bereich
der Gartenstrafle eine Umspannstation erforderlich. Wir beantragen nach § ¢ Abs. 1 Nr.
12 BauGB die Ausweisung von einer Flache mit einer Grofie von 5,0 m x 6,0 m fir die

Erri g einer U i

Die Flache sollte im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gemeinsam festgelegt werden.

Die zur Versorgung des Geltungsbereichs erforderlichen 20-kV- und 0,4-kV-Erdkabel
werden grundsatzlich in éffentlichen Straflen und Wegen [Gehwegenl verlegt.

Voraussetzung fiir die Kabellegung ist die verbindliche Ausweisung des Umspannstati-
on-Standortes, das Feststehen der Kabeltrassen und die Parzellierung der einzelnen
Baugrundstiicke. Wenn von voreiligen Bauherren vor Abschluss der ErschlieBungsar-
beiten elektrischen Anschliisse bendtigt werden, so miissen die durch Mehraufwendun-
gen entstehenden Kosten vom Bauherren getragen werden.

Die von Ihnen vorgesehenen Baum-PflanzmaBnahmen missen so ausgefiihrt werden,
dass eine Beschadigung unseres Versorgungskabels, vor allem im Wurzelbereich, aus-
geschlossen wird

Hierzu verweisen wir auf das Merkblatt Gber .Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswe-
sen. Grundsatzlich bedarf es der Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen. Die
Kosten der Schutzmafinahme sind vom Verursacher zu tragen.

Sollten lhnen bereits Investoren fiir die einzelnen Grundsticke bekannt sein bitten wir
Sie, uns diese mitzuteilen. Dadurch ist es moglich, bereits in der Projektierung eine
bedarfsgerechte Auslegung unserer Versorgungsleitungen vorzunehmen und eine spa-
tere Aufgrabung zu vermeiden.

Wir bitten Sie daher, uns am Bebauungsplanverfahren weiterhin zu beteiligen und uns
die entsprechenden Detailplane zu gegebener Zeit zuzusenden.

reundliche Griifle
etze BW GmbH
Oaclisim ﬂa,'{é

Joachim Raible Anlage Planauskunft Strom 1:500

Seite  2/2

S.0.

Eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren findet statt.

Stellungnahme Stromversorqung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Anlagen
der Netze-BW liegen.

Mit der Netze-BW wurde ein Standort auBerhalb des Plangebietes auf
oOffentlicher Flache vereinbart. Die NetzeBW kdénnen deshalb auf einen
Standort innerhalb des BP Gebietes verzichten.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nebenstehender Passus ist bereits im Bebauungsplan-Textteil unter
Ziff. D10 enthalten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Dies ist Sache der
Ausflihrungsplanung und findet im Zuge dessen Berticksichtigung.

Eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren findet statt.

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

bereits
berticksichtigt

Berticksichtigung
auBerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Beriicksichtigung
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Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1 24/76
NF. Stellungnar:men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben der Netze BW GmbH vom 26.072021 und Zwischenabwédgung

zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben der Netze BW GmbH vom 26.072021 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.
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Stadt Holzgerlingen

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 25/76
N Stellungnalrmen“der B?horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
Amprion GmbH
13

Gesendet:
An:
Betreff:

Signiert von:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustiindigen Unternchmen

beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen

Freitag, 7. Januar 2022 06:54
Nies, Sebastian (BAG)

Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 159455, Stadt Holzgerlingen:

Bebauungsplan Hintere Strafe |l
baerbelvidal@amprion.net

Kenntnisnahme, dass eine Betroffenheit nicht vorliegt.

Die entsprechenden Unternehmen wurden beteiligt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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llungnahmen der Beh6rden un nstiger " Beschluss-
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Unitymedia Kabel BW / Vodafone BW GmbH
15

Von: ZentralePlanungND <ZentralePlanungND@unitymedia.de>

Gesendet: Freitag, 4. Februar 2022 14:29

An: Nies, Sebastian (BAG)

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hintere StraBe II", Stadt Holzgerlingen
Offenlage

Anlagen: Antwort.pdf

Sehr geehrter Herr Nies,
vielen Dank fir Ihre Anfrage.

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben
vom 13.08.2021 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche GriiRe

Auf die Stellungnahme vom 13.08.2021 der Vodafone BW GmbH wird
verwiesen. Diese ist nachfolgend zur Information nochmals beigefugt.

Kenntnisnahme
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N Stellungnat]men“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Schreiben der Vodafone BW GmbH vom 13.08.2021 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Schreiben der Vodafone BW GmbH vom 13.08.2021 und
Zwischenabwégung zur Information nochmals beigeftigt.

Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

baldauf architekten und stadtplaner gmbh Bearbeiter: Herr Kiewning

Frau Dipl.-Geogr. Anja Lassel, M. Eng. Abteilung:  Order Entry
Schreiberstrale 27 Direktwahl: +49 561 7818-149

70199 Stuttgart E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia de

Vorgangsnummer: EG-33808

Seite 1/1
Datum
13.08.2021

BP ,Hintere StraBle II“, Stadt Holzgerlingen Offenlage

Sehr geehrte Frau Lassel,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung

fur lhre Blrger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fiir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion

hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.

Wir bitten dies flr die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Grifken

Order Entry Vodafone
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

17

02, Regionalbetrieb Sid / Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com=>

Gesendet: Freitag, 21. Januar 2022 12:03

An: Nies, Sebastian (BAG)

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hintere
Strafe II", Stadt Holzgerlingen

Anlagen: A09513 jpg; A09513.xlsx

Telefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 10.01.2022

IHR ZEICHEN: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hintere StraRe 11*, Stadt Holzgerlingen

Sehr geehrter Herr Nies,

aus Sicht der Telefanica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

durch das Plangebiet fihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 41 m und 71
m uber Grund

STELLL / Hintere StraRe 11, Stadt Holzgerlingen
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metem vorstellen.

Richtfunkverbindung A-standort in WGS84 Hohen B-Standort in WGsg4 Hohen
FuBpunkiAntenne FuBpunki Antenne

Linknummer | A-standort | B-Standort  Grad Min Sek Grad Min Sek NHN 0. Gelande Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek NHN 0. Gelande Gesamt

509556010 | 571990460 | 571991053 48° 38 26.63" N 9°0'20.15" E 492 49.16 541.16 48°37'43.07"N 9°1'28.59" E 502 212 5232

500558384 | 571990460 | 571991053  Wie Link 509556910

Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Informationen zu den Richtfunktrassen sind bereits im
Bebauungsplan-Textteil unter Ziff. D12 enthalten. Diese werden
entsprechend nebenstehenden Ausfihrungen erganzt.

Durch die geplante Bebauung wird eine Bebauungshéhe von 41 m
nicht erreicht.

BerUcksichtigung

Kenntnisnahme




Stadt Holzgerlingen Abwéagungstabelle
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1 29/76
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) | Trager offentli ‘ 1g¢ - empfehlung
enbeZeucnenBeballingsplanfupinteresStrane s ;- Stad i oIZgerlingen
'ﬂ . e . - 7 ,.: T o= ‘w 3 t‘)\ “ P ;
ZU __/?» ; : A L ; \ -t
17 - B | Der Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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N Stellungnalrmen“der Bf:horden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefanica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Giber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhingig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes, Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den zukUnftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein
vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten
werden,

Sallten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die geanderten
Unterlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch

Projektleiter

Request Management / Behéirdenengineering
Sabine Schoor

Projektassistentin
Behordenengineering

Durch die geplante Bebauung wird eine Bebauungshdhe von 41 m
nicht erreicht.

Informationen zu den Richtfunktrassen sind bereits im
Bebauungsplan-Textteil unter Ziff. D12 enthalten. Diese werden
entsprechend nebenstehenden Ausflihrungen erganzt.

Kenntnisnahme
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Nr. gnanh , - 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Gemeinde Altdorf
19
Gesendet: Freitag, 21. Januar 2022 08:13
An: Mies, Sebastian (BAG)
Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hintere StraBe 11", Stadt
Holzgerlingen Offenlage
Anlagen: BP_Hintere-Strasse-I_eE_Anschreiben.pdf; Beteiligungformblatt Stand

11.03.2021.pdf

Sehr geehrter Herr Nies,
die Gemeinde Altdorf bedankt sich fir die Beteiligung an oben genanntem Bebauungsplanverfahren.

Durch lhre Planungen werden die Belange der Gemeinde Altdorf nicht beriihrt. Die Gemeinde Altdorf hat somit
keine Anregungen oder Bedenken zum Verfahren.

Mit freundlichen Griiken

Kenntnisnahme, dass die Belange nicht berthrt werden.

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I 32/76
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger . Beschluss-
r. N " . Abwagungsvorschlag der Verwaltun
> Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
Gemeinde Ehningen
20

Ehningen, 13.01.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraRe 11,
Stadt Holzgerlingen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, § 4 Abs. 2
und § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Professor Baldauf,

vielen Dank fur Ihre E-Mail vom 03. Januar 2022.

Die Belange der Gemeinde Ehningen sind von den Planungen nicht tangiert.
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Fir die erneute Beteiligung am Verfahren bedanken wir uns.

7
Mit freyndlic@r( Grien

Kenntnisnahme, dass die Belange nicht berthrt werden.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltun Beschluss-
Nr. tellungnahmen der Offentlichkei gung g g S U
MI 16:44 FAX Qoo1/024
O1 Anwaltskanzlei Quaas Partner

Anwaltskanzlei Quaas & Partner mbB Postfach 80 10 60 70510 Stuttgart

Stadt Holzgerlingen

Herrn Biirgermeister Ioannis Delakos
Herrn Roland Hoffmann

Bablinger StraRe 5-7

71088 Holzgerlingen

Rechtsanwalt Sekrelariat Unser Zeichen:
Dr. Kukk Frau Flumm XI11/110/1094
(0711) 9 01 32-32
sek.kukk@quaas-partner,de

26. Januar 2022 AK/VS/eg/hf vorab Fax: 07031 / 68 08 99 100; -200

Bebauungsplanentwurf , Hintere StraRe II“; éffentliche Ausle-
gung vom 03.01. - 03.02,2022

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Delakos,
sehr geehrter Herr Hoffmann,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass wir weiterhin die

Gottlieb Binder GmbH & Co. KG, vertr. d. d.
geschiftsfiihrenden Gesellschafter Herrn Dr. Axel Schulte,
Bahnhofstr. 19, 71088 Holzgerlingen,

gemaR der Ihnen schon vorliegenden Vollmacht anwaltlich vertre-
ten. Namens und in Vollmacht unserer Mandantin erheben wir zu
dem ausliegenden Bebauungsplanentwurf folgende

STELLUNGNAHME:

Standort Stuttgart

Rechtsanwalt Prof. Dr. Michael Quaas M.C.L.
Fachanwalt flr Verwallungsrecht

Fachanwalt fur Medizinrecht

Richter im Senat fiir Anwaltssachen beim BGH a.D.

Rechtsanwalt Dr. Alexander Kukk
Fachanwalt fur Verwaltungsrecht

Rechtsanwalt Dr. Moritz Quaas
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Rechtsanwalt Dr. Peter Sieben
Fachanwalt filr Verwaltungsrecht
Fachanwalt fir Arbeiterecht

Rechtsanwaltin Alessia Porta
Rechtsanwaltin Viktoria Schneides

Anwaltlicher Kooperationspartner:
Rechtsanwalt Stefan Oschmann
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Fachanwalt filr Medizinrecht

Mohringer Landstrae 5 (Schiller-Haus)
70563 Stuttgart (Vaihingea)
Deutschland

Telefon (0711) 9 01 32-0

Telefax (0711) 9 01 32.99
info@quaas-partner.de

Standort Dortmund

Rechtsanwaltin Dr. lleike Thomae
Fachanwaltin fir Medizinrecht

Rechtsanwalt Frank Montag

Rechtsanwiltin Kristing Schwarz

Mérkische StraRe 115 (K2 Biirocenter)
44141 Dortmund

Deutschland

Telefon (0231) 22 24 28-30

lelefax (0221) 22 24 28-31
info-do@quass-partner.de

www,quaas-partner.de

Hinweis zum Datenschutz

Details zum Umgang mit personenbezogenen
Daten und lhren Rechten entnehmen Sie bitte
unserer DATENSCHUTZERKLARIING auf unserer
Homepage.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme




Stadt Holzgerlingen

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1“ 34/76
. . . " Beschluss-
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
Anwaltskanzlei Quaas @Partner
zu
O1
A.  FEigentum und drtliche Verhdltnisse. 3
B.  Bebauungsplanentwurf 3
C.  Weiterhin Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanentwurfes 3

I.  Offenbleiben der Gebietsfestsetzung verst6fit gegen das Gebot der planerischen

Konfliktbewdltigung und umgeht den T gsgrund. 4
1. Unzuldssiger Formenmissbrauch des vorhabenbezog Beb gsplans 4
a.  VerstoB gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewiltigung 5
b.  Verstoll gegen den Trennungsgrundsatz § 50 BImSchG 5

2, Konflikt muss bewaltigt, Wohnnutzung muss rdumlich getrennt angeordnet

werden 7
II.  Unzureichende schalltechnische Untersuchung, 7
II.  Ungeléste Problematik der Stellplatznutzung an der Gartenstrafe 8
D.  Ergebnis 9

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung sl es

empfehlung
Anwaltskanzlei Quaas @Partner
zu
O1
A. Eigentum und értliche Verhaltnisse
A.

Eigentum und értliche Verhaltnisse

Hinsichtlich des Eigentums der Einwenderin und der ortlichen Verhiltnisse verweisen wir zur
Vermeidung von Wiederholungen auf die Stellungnahme vom 20.08.2021 (Anlage 1).

B.
Bebauungsplanentwurf

Mit dem gednderten Bebauungsplanentwurf soll auch weiterhin ein derzeit nicht bebauter,
direkt gegenllber den lirmintensivsten Betriebsbereichen der Einwenderin an der Garten-
straRe gelegener Bereich fiir eine verdichtete Bebauung Uberwiegend zu Wohnzwecken in
Anspruch genommen werden. Im Plangebiet befand sich friiher eine zuriickgesetzte, teil-
weise landwirtschaftlich genutzte Bebauung. Nach der letzten Offenlage wurde der Bebau-
ungsplanentwurf als vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefilhrt, Das Bauvorhaben hat
demnach den Stand eines Baugesuchs erreicht und soll in der Umsetzung gesichert werden,
Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.12.2021 den Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Hintere StraBe II” mit &rtlichen Bauvorschriften und mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst.

c
Weiterhin Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanentwurfes

Der ausliegende Bebauungsplanentwurf enthilt nach wie vor schwerwiegende Rechtsver-
stoRe. Es wird erfolglos, weil unter VerstoR gegen das planerische Gebot der Konfliktbewal-
tigung, versucht, durch das ,Offenlassen” einer Gebietsausweisung das Problem zu umgehen,
dass dort keine Wohnnutzung festgesetzt werden darf (1.) Damit belegt der Planentwurf nach
wie vor unzureichende Riicksichtnahme auf den alteingesessenen Betriebsstandort und des-
sen Bestand und Entwicklungsbedarf (II.). Der Bebauungsplanentwurf kann also auch in
dieser Fassung nicht in Kraft treten:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwéagungsvorschlag ,,A Eigentum und 6rtliche Verhaltnisse® zur
Stellungnahme vom 20.08.2021 zur Offentlichen Auslegung vom
26.07.2021 bis 27.08.2021 wird verwiesen. Diese ist nachfolgend zur
Information nochmals beigefugt.

B. Bebauungsplanentwurf

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

C. Weiterhin Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanentwurfes
Siehe nachfolgende Abwégungsvorschlage (I. und IL.).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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R Beschluss-
i i 2 r Verwaltun
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung S
Anwaltskanzlei Quaas @Partner
zu
01

L
Offenbleiben der Gebietsfestsetzung verst3Bt gegen das Gebot der planerischen Kon-
fliktbewdltigung und umgeht den Tr g dsatz

9

Der Bebauungsplanentwurf sieht - im Gegensatz zu der ersten Entwurfsfassung, die ein
Mischgebiet ausgewiesen hat - keine Ausweisung eines Baugebiets nach §§ 2 ff. BauNV0
mehr vor, wohl weil sich die Erkenntnis durchgesetzt hat, dass die im letzten Entwurf vor-

h

g Mischgebietsausweisung mit dem Erfordernis echter Durchmischung nicht realisiert

werden kann, da sich tatsichlich oder iiberwiegend ausschlieRlich Wohnnutzung ansiedeln
wird. Damit stellt sich die Konfliktsituation zwischen dem alteing Bestandsg

werbebetrieb unserer Mandantin und dessen Erweiterungsbedarf einerseits und der
schutzbediirftigen Wohnbebauung andererseits um so schirfer.

Uber den ,Kniff* des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll als Art der baulichen Nutzung
lediglich ,Wohnen mit geminderter Schutzwiirdigkeit” festgesetzt werden. Zulissig sind da-
nach Wohngebéude, ,deren Schutzwiirdigkeit den WohngebZuden in einem Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO entspricht”, Zwar ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 Abs, 3
S. 2 BauGB nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB bzw. an die BauNVO gebunden.

hahanh Rah

Ein vor g gsplan kann jedoch nicht dazu instrumentalisiert wer-

den, die Schutzbediirftigkeit eines Baugebietes zu regulieren (1.). Der Bebauungsplan kann
so nicht verbleiben; die Stadt muss sich der Konfliktbewiltigung stellen (2.):

1. Unzuldssiger Formenmissbrauch des vorhabenb Beb L

Der Bebauungsplanentwurf kann nicht wie vorgesehen in Kraft treten, da dies ein unzu-
ldssiger Formenmissbrauch des Instruments des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ware. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan dient der Beschleunigung einer auf ein
bestimmtes Vorhaben verengten Bauleitplanung mit vertraglicher Durchfilhrungsver-
pflichtung zur Schaffung schnellen Baurechts, insbesondere um wirtschaftlich bedeut-
same Ansiedlungsvorhaben schneller als mit einer klassischen Angebotsplanung zu er-
mdglichen. Er unterliegt dennoch den allgemeinen Anforderungen an die RechtmiBig-
keit der Abwégung von Bauleitplinen und kann deswegen nicht dazu benutzt werden,

I. Offenbleiben der Gebietsfestsetzung verstoBt gegen das Gebot
der planerischen Konfliktbewéltigung und umgeht den
Trennungsgrundsatz

Nach der Offenlage wurde der Bebauungsplan als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefihrt, da das
Bauvorhaben zu diesem Zeitpunkt den Stand eines Baugesuchs
erreicht hat und detailliert in der Umsetzung gesichert werden soll.
GemaB § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB sind die Festsetzungen nicht an § 9
BauGB gebunden, wodurch eine abweichende Art der baulichen
Nutzung zuldssig wird.

Die immissionsschutzfachliche Schutzwtirdigkeit der im Plangebiet

vorgesehenen Nutzungen wird ,wie in einem Mischgebiet” festgelegt.

Es ist zudem davon auszugehen, dass der Schutzstatus der
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans auch ohne
diesen Bebauungsplan dem Schutzstatus eines Mischgebietes
entspricht.

1. Unzuléassiger Formenmissbrauch des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Nach der Offenlage wurde der Bebauungsplan als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefihrt, da das
Bauvorhaben zu diesem Zeitpunkt den Stand eines Baugesuchs
erreicht hat und detailliert in der Umsetzung gesichert werden soll.
GemaB § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB sind die Festsetzungen nicht an § 9
BauGB gebunden, wodurch eine abweichende Art der baulichen
Nutzung zuldssig wird.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1“ 37/76
N Stell hmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung SR
r. ellungnahmen de gung g empiehlung
Anwaltskanzlei Quaas @Panner
zu
01

die aus dem Abwigungsgebot folgenden Anforderungen des Gebots der planerischen

Konfliktbewdltigung (a.) und des Trennungsgrundsatzes (b.) zu umgehen:

a.

Verstoff gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung

Ein Bebauungsplan, der durch die Anordnung entsprechender Nutzungen stidtebau-
liche Spannungen und damit Konflikte schafft, muss diese grundsitzlich auch lgsen:

«Grundsdtzlich gebietet das in § 1 Abs, 7 BauGB enthaltene Gebot der Konflikt-
bewiltigung, dass jeder Bebauungsplan die von ihm selbst geschaffenen oder ihm
sonst 2urechenbaren Konflikte zu l6sen hat, indem die von der Planung beriihrten
Belange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden. Die Planung darf nicht
dazu fiihren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten der
Betroffenen letztlich ungeldst bleiben.” Z. B. OVG Nordrhein-Westfalen, Beschl.
v. 13,01.2014 - 10 B 1323/13 - BauR 2014, 957, 958; BVerwG U. v. 19.04.2012
- BVerwG 4 CN 3.11 - BVerwGE 143, 24 Rn. 19: BVerwG, U, v. 23.01.1981 - 4 C
68.78 - UPR 1981, 52, U. v. 01.10.1997 - 11 A 10.96 - UPR 1998, 147; BVerwG
B. v, 14.07.1994 - 4 NB 25.04 - UPR 1994, 451,

Aus dem Entwurf der Begrilndung zum Bebauungsplan wird deutlich, dass die Stadt
sich der Problematik bewusst geworden ist, dass eine Gebietsausweisung als Misch-
gebiet mangels einer dafiir erforderlichen Durchmischung von Wohnnutzung und Ge-
werbe (Gewerbenutzung nur im EG zullissig) nicht méglich ist. Der ausliegende Ent-
wurf eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans lgst den geschaffenen Konflikt der
an einen emittierenden Bestandsbetrieb heranriickenden Wohnbebauung aber nicht.
Vielmehr will er ihn dadurch umgehen, dass der Vorhabenbezug des Bebauungsplans
dazu dienen soll, die Schutzwiirdigkeit der ermdglichten Wohnbebauung herabzu-
setzen, Fiir einen solchen Planungszweck steht das Instrument des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nicht zur Verfiigung. Eine solche Herabsetzung der
Schutzwiirdigkeit der geplanten Wohnnutzung in einer Konfliktsituation wire eine
unzuldssige Gesetzesumgehung und damit gerade ein VerstoR gegen das Gebot der
planerischen Konfliktbewiltigung.

Versto8 gegen den Trennungsgrundsatz § 50 BImSchG

GemaR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
wie hier die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzu-
ordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

a. VerstoB gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag ,,C Unzureichende Rucksichtnahme auf den
Betriebsstandort® zur &hnlich lautenden Stellungnahme vom
20.08.2021 zur Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis
27.08.2021 wird verwiesen (siehe Abwagungstabelle, S.60f.).

Nach der Offenlage wurde der Bebauungsplan als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefihrt, da das
Bauvorhaben zu diesem Zeitpunkt den Stand eines Baugesuchs
erreicht hat und detailliert in der Umsetzung gesichert werden soll.
GemaB § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB sind die Festsetzungen nicht an § 9
BauGB gebunden, wodurch eine abweichende Art der baulichen
Nutzung zulassig wird.

Die immissionsschutzfachliche Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen wird ,wie in einem Mischgebiet” festgelegt.
Es ist zudem davon auszugehen, dass der Schutzstatus der
Grundstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans auch ohne
diesen Bebauungsplan dem Schutzstatus eines Mischgebietes
entspricht.

b. VerstoB gegen den Trennungsgrundsatz § 50 BImSchG

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag ,,C Unzureichende Ricksichtnahme auf den
Betriebsstandort” zur dhnlich lautenden Stellungnahme vom
20.08.2021 zur Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis
27.08.2021 wird verwiesen (siehe Abwagungstabelle, S.60f.).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Die Vorschrift belegt eindrucksvoll, dass der Bebauungsplanentwurf in Wahrheit eine
Umgehung darstellt, da das Gebiet auch nach dem Inhalt des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans iberwiegend dem Wohnen dienen soll. Die Festsetzung dndert also
gerade nichts an den Anforderungen des Trennungsgrundsatzes, gegen die hier
mit der unmittelbaren Anordnung schutzwiirdigen Wohnens gegeniiber den beson-
ders emissionsstarken Betriebsteilen unserer Mandantin verstoRen wiirde.

Die Ausfiihrungen in der Bebauungsplanbegriindung helfen dariiber nicht hinweg.
So weit die Stadt dort meint:

«Das Trennungsgebot beinhaltet dariiber hinaus das Gebot der beidseitigen Riick-
sichtnahme. So ist nicht nur die entstehende Wohnbebauung verpflichtet Riick-
sicht auf die gewerbliche Nutzung zu nehmen (Herabstufung der Schutzwiirdig-
keit der Wohnbebauung), sondern es ist die Pflicht beider Nutzungen, sich ent-
sprechend des Gebotes der Riicksichtnahme _entgegenzukommen und daher ggf.
auch Einschrank h bzw. eigene MaBnahmen zu treffen, damit
solche Elnschnnkungen nicht erforderlich werden, Der angrenzend bestehende
Betrieb genieBt zwar Bestandsschutz; bei Neub Intensiv gen der Nut-
2ungen und bei der Neuaufnahme von Nutzungen ist jedoch zuzumuten, eigene
MaRnahmen zu treffen, damit das Nebeneinander der gewerbhchen Nutzung und
der Wohnnutzung méglich bleibt. ( 2) Dle Schallemlsswnen im Betrieb der be-
nachbarten Firma (westlich des Plang rblichen Nutzung)
wurden so hoch veranschlagt, dass die schalltechmschen Beurteilungswerte an
den bereits in der Nachbarschaft bestzhenden WOhnnutzungen (gerade) emge~
halten werden, Hohere Schalleinwirk rblichen A betrieb wiir-
den damit bereits heute zu einer Ubers:hmtung der schalltechnischen Beurtei-
lungswerte im Wohnbestand fiihren. Mit diesem Ansatz zu den Schallemlsswnen
werden die schalltechnischen Beurteil te filr Mischgebiete im Plangebiet
nicht iberschritten, Die Planung schrinkt die bestehende gewerbliche Nutzung
damit aus schalltechnischer Sicht nicht ein, da die Nutzung bereits heute auf die
bestehenden schutzbediirftigen Wohnnutzungen Rilcksicht nehmen muss (und da-
mit bereits heute keine htheren Schallemissionen zuléissig sind). Durch die Pla-
nung wird der gewerblichen Nutzung keine weitergehende Rlicksichtnahme abver-
langt, als dlejemge dle dle gewerbliche Nutzung schon bisher aufgrund der be-
g ausliben musste,”

gelangt sie zu einem falschen Ergebnis. Insbesondere kann nicht aufgrund einer
unhistorischen Betrachtung des Bestands pauschal eine Schutzwilrdigkeit der 10 ge-
geniiber dem Gewerbegebiet als Mischgebiet unterstellt werden. Die - historisch
bedingt prioritire - gewerbliche Titigkeit auf dem Grundstiick der Einwenderin fiihrt
demnach nicht ,bereits heute zu einer Uberschreitung der schalltechnischen Beur-
teilungswerte im Wohnbestand”. Sollte jedoch jetzt weitere Wohnbebauung reali-
siert werden, die noch naher an das Gewerbe der Einwenderin heranriickt, so erhthen
sich die Anforderungen, die an die Einwenderin im Rahmen der Riicksichtnahme zu

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag ,| Fehlerhafte Grundannahmen fiihren zu
unzutreffenden Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
und I zur ahnlich lautenden Stellungnahme vom 20.08.2021 zur
Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 wird
verwiesen (siehe Abwéagungstabelle, S.61ff.).
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1 technischen Beurteilungswerte fir Mischgebiete zu erwarten ist, sind

stellen sind, Auch Wohnen mit ,geminderter Schutzwiirdigkeit” stellt die Einwende-
rin vor eine bisher so nicht vorhandene Problematik, weil der gewerbliche Betrieh
2u einer gesteigerten Rilcksichtnahme gezwungen wird,

Die Stadt verkennt, dass durch die Zuldssigkeit von ,Wohnen mit geminderter
Schutzwiirdigkeit” ein bereits vorhandener stidtebaulicher Konflikt weiter verschrft
wird und dies als zwingende Konsequenz dazu filhrt, dass das Riicksichtnahmegebot
- das auch von der Wohnnutzung eingehalten werden muss - zu Lasten der Einwen-
derin verletzt wird.

2. Konflikt muss bewdltigt, Wohnnutzung muss raumlich getrennt angeordnet werden

Die Anforderungen des Gebots der ordnungsgemifRen Abwigung, der planerischen Kon-
fliktbewiltigung und des Trennungsgrundsatzes lassen sich nur dadurch erfiillen, dass
der Kenflikt bewiltigt und insbesondere die Wohnnutzung deutlich von den emissions-
starken Betriebsteilen unserer Mandantin abgeriickt wird, Dies ist die Planungsaufgabe
der Stadt, der sie sich hier stellen anstatt ihr ausweichen muss. Wir verweisen dazu
auf die bisherige Stellungnahme,

.
Unzureichende schalltechnische Untersuchung

Ungeachtet dieser Problematik, weswegen dieser Bebauungsplan von vornherein nicht in
Kraft gesetzt werden darf, ndhme eine Planung mit der Anardnung schutzwilrdiger Wohn-
nutzung direkt gegeniiber den emissionsstirksten Betriebsteilen unserer Mandantin abwi-
gungsfehlerhaft unzureichende Rlicksicht auf den Betriebsstandort der Einwenderin. Sie
kann deswagen nicht wirksam in Kraft gesetzt werden:

Die im Bebauungsplanaufstellungsverfahren erstattete schalltechnische Untersuchung
kommt aufgrund unzutreffender Grundannahmen zu einem fehlerhaften Ergebnis: Die Er-
gebnisse der im Bebauungsplanaufstellungsverfahren eingeholten schalltechnischen Unter-
suchung sind unzutreffend. Die Immissionsorte (I10) 01 bis 03 sind nicht schutzwiirdig, Es
wird mit der Betrachtung der I0 verkannt, dass die 10 01 und 03 nachtriglich an die

im Plangebiet keine MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
umzusetzen.

In Hinblick auf das Gebot gegenseitiger Rucksichtnahme werden an
der Westfassade von Haus 2 und Haus 3 dennoch nicht &ffenbare
Fenster (Festverglasung) eingebaut. Weiterhin besitzen die
sudwestlichen Balkone und Terrassen an der Westfassade eine ca.
8,5 m hohe und ca. 2,7 m tiefe Schallschutzwand aus Glas. Dies tragt
zusétzlich zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor
Schallemissionen der gewerblichen Nutzung bei.

Somit wird der westlich des Plangebiets bestehenden gewerblichen
Nutzung durch die Planung erst Recht keine weitergehende
Rdcksichtnahme abverlangt, als diejenige, die die gewerbliche
Nutzung schon bisher aufgrund der bestehenden
Umgebungsbebauung austiben musste.

2. Konflikt muss bewaltigt, Wohnnutzung muss raumlich getrennt
angeordnet werden

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwéagungsvorschlag ,,C Unzureichende Rlcksichtnahme auf den
Betriebsstandort® zur &hnlich lautenden Stellungnahme vom
20.08.2021 zur Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis
27.08.2021 wird verwiesen (siehe Abwagungstabelle, S.60f.).

Il. Unzureichende schalltechnische Untersuchung

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag ,| Fehlerhafte Grundannahmen fuhren zu
unzutreffenden Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung®
zur ahnlich lautenden Stellungnahme vom 20.08.2021 Offentlichen
Auslegung vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 wird verwiesen (siehe
Abwagungstabelle, S.611f.).
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gewerbliche Nutzung der Einwenderin herangeriickt sind und 10 02 allenfalls als fakti-
sches Gewerbegebiet betrachtet werden kann, sodass dort ein hoherer Immissionspegel
der Einwenderin zuléssig ist. Es wird verkannt, dass der Betrieb der Einwenderin aufgrund
der historischen Betrachtung prioritar ist. Wir verweisen auf den Schriftsatz in der Anlage.

Es bleibt bei der bereits vorgetragenen Konsequenz: das Plangebiet muss sich zur Erfillung
des Gebots der planerischen Konflikthewiltigung und des Trennungsgrundsatzes selbst vor
vorhand und hinzu diger Betriebserweiterungen noch ansteigenden Immis-
sionen der Einwenderin schiitzen. Vorschlige zu erforderlichen Festsetzungen haben wir

schon in Anlage 1 des beigefiigten Schriftsatzes unterbreitet. Es ist bedauerlich, dass die

Stadt nichts davon aufgreift, sondern weiter ein dem Wohnen dienendes Plangebiet ohne
jeglichen Schallschutz direkt gegenilber der emissionsstérksten Betriebsteile der Einwende-
rin plant. Dies wird zu einem das Grundgeriist der Abwégung erschiitternden und die Rechts-
widrigkeit und Unwirksamkeit des Bebauungsplans bewirkenden Fehler fiihren.

IIL.
Ungeldste Problematik der Stellplatznutzung an der GartenstraRe

Die bereits im Schriftsatz vom 20.08.2021 gerilgte Konfliktlage, die mit der Festsetzung von
Stellpldtzen an der GartenstraBe einhergeht, wird durch den iiberarbeiteten Bebauungspla-
nentwurf ebenfalls nicht geldst. Die Ausfiihrungen im Rahmen der Begriindung des Planent-

wurfes iiberzeugen nicht. Wir verweisen dazu auf den beiliegenden Einwendungsschriftsatz.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwéagungsvorschlag ,,C Unzureichende Rlcksichtnahme auf den
Betriebsstandort® und ,II“ zur &hnlich lautenden Stellungnahme vom
20.08.2021 Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis 27.08.2021
wird verwiesen (siehe Abwagungstabelle, S.60ff.).

Da (auf Grundlage des derzeit maximal zuldssigen Ansatzes zu den
Schallemissionen) im Plangebiet keine Uberschreitung schall-
technischen Beurteilungswerte flr Mischgebiete zu erwarten ist, sind
im Plangebiet keine MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
umzusetzen.

In Hinblick auf das Gebot gegenseitiger Rucksichtnahme werden an
der Westfassade von Haus 2 und Haus 3 dennoch nicht &ffenbare
Fenster (Festverglasung) eingebaut. Weiterhin besitzen die
stdwestlichen Balkone und Terassen an der Westfassade eine ca.
8,5 m hohe und ca. 2,7 m tiefe Schallschutzwand aus Glas. Dies tragt
zusétzlich zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor
Schallemissionen der gewerblichen Nutzung bei.

lll. Ungeléste Problematik der Stellplatznutzung an der
GartenstraBe

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag ,lll Unzureichende Rucksichtnahme der
Festsetzung von Stellplatzen an der GartenstraBe auf deren
verkehrliche Belastung® zur ahnlich lautenden Stellungnahme vom
20.08.2021 Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis 27.08.2021
wird verwiesen (siehe Abwagungstabelle, S.71ff.).
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D.
Ergebnis

Auch in der erneut ausliegenden geinderten Fassung kann der Bebauungsplan nicht recht-
méfig in Kraft treten. Der Entwurf leidet noch immer an das Grundgeriist der Abwigung
erschitternden Fehlern, insbesondere aufgrund

- des VerstoBRes gegen das Gebot der planerischen Konfliktbewiltigung,
- der Umgehung des Trennungsgrundsatzes,

- der formmissbrduchlichen und unzuldssigen Anwendung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans zur Umgehung dieser Anforderungen,

- der unzureichenden schalltechnischen Untersuchung und

- der ungeldsten Problematik der Stellplatznutzung an der GartenstraRRe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit nicht wie vorgesehen miglich. Da die Stadt
offenbar nicht gewillt ist, den Bebauungsplanentwurf entsprechend des Antrags im Schrift-
satz vom 20.08.2021 zu Uberarbeiten, beantragen wir

das Bebauungsplanverfahren einzustellen.

Wir bitten um Bestétigung.

Mit freundlichen GriiRen

@%‘ Jlunwi du

- Dr. A. Kukk - - V. Schneider -
Rechtsanwalt Rechtsanwiltin

Anlage: Stellungnahme vom 20.08.2021

TAREOII022, Janar\Staot_Wolzperiiages_Bindes ) docx

D. Ergebnis und Antrag

Auf die obenstehenden Anregungen sowie die entsprechenden

Abwagungsvorschldge wird verwiesen.

Kenntnisnahme
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Anhang 1:

Anwaltskanzlei Quaas Partner

r’ihgcgq,,aon «
~dO

A
2
Mens g
Anwaltskanziei Quaas & Partner mbB Postfach 80 10 60 70510 Stutegart

Stadt Holzgerlingen

Herrn Bilrgermeister lcannis Delakos
Herrn Roland Hoffmann

Damen und Herren Gemeinderite
Biblinger StraRe 5-7

71088 Holzgerlingen

Rechtsanwalt Sekretariay

Dr. Kukk Frau Flumm
(0711) 9 01 32-32
sek.kukk@quans-panner.de

20. August 2021 AK/hF vorab per Fax: 07031 / 68 08 99 100 und -200

Bebauungsplanentwurf ,Hintere StraBe 11”; sffentliche Ausle-
gung vom 26.07. bis 27,08.2021

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Delakos,
sehr geehrter Herr Hoffmann,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass uns gemih beiliegender Vollmacht die

Gottlieb Binder GmbH & Co.KG vertr. d. d.
geschdftsfiihrenden Gesellschafter, Herrn Dr. Axel Schulte,
Bohnhofstrafie 19, 71088 Holzgerlingen,

mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt und
bevollmichtigt hat. In ihrem Auftrag und Namen erheben wir fol-
gende

STELLUNGNAHME:
Anwaltskanzlei Quaas & Partner mb8

Site: Mihringer Landstrallo 5, 70563 Stuttgart
USt.-10-Nr. DE 240 267 816

Standort Stustgart

Hechtsaowalt Prof. Dr. Michael Quaas M.C L.
Fachanwalt fir Verwaltungsrechl
Fachanwalt fir Medizinrecht

Richter im Senat fir Anwaltssachen beim BGH a.0),

Rechtsanwalt Dr. Alexander Kukk
Fachanwalt fr Verwaltungsrecht

Rechtsanwalt Or, Moritz Quaas
Fachanwalt Fir Verwaltungsrecht

Rechtsanwalt Dr. Peter Sicben
Fachanwalt fir Verwaltungsracht
Fachanwalt fiie Arbeitsrecht

Rechtsanwiltin Alessia Porta

Anwaltlicher Kooperationspartner.
Rechtsanwall Stefan Oschmann
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Faehanwalt flir Medizinrecht

Nichtanwaltlicher Kooperationspartner
Dr. Otimar Dtz

MBhringer Landstrafie 5 (Schiller-Haus)
70563 Stutigart (Vaihingen)

Deutschiand

Telefon (0731) 8 01 32-0

Telefax (0711) 9 01 32-99
info@auaas-partner.de

Standort Dortmund

Rechtsanwiltin Dr, Heike Thomae
Fachanwiitin Fiir Medizinrecht

Rechtsanwalt Frank Montag

Rechtsanwiltin Kristing Schwarz

Markische Strafle 115 (K2 Durocenter)
44141 Dortmund

Deutschland

Telafon (0231) 22 24 28-30

Telefax (0231) 22 24 2831
infosdo@quans-partner de

. quads-partner.de

Hinweis tum Datenschutz

Details zum Umgang mit personenbezogenen
Daten und Thren Rechten entnehmen Sie bitte
unserer DATENSCHUTZERKLARIING aut unserer
Homepage

Daden- Wiirttembergische Bank
Konto-Murmimer 2 232 704 BLZ 600 501 01
18AN DE27 6005 0101 0002 2327 D4

AG Stuttgart PR 170 BIC SOLADLST600

Der Anhang wird zur Kenntnis genommen. Auf den
Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme vom 20.08.2021 zur
Offentlichen Auslegung vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 wird
verwiesen (siehe Abwagungstabelle, S.57ff.).
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01
A.  Eigentum und drtliche Verhdltnisse 3
8. Bebauwungsplanentwurf 3
. Unzureichende Riicksichtnahme auf den Betriebsstandort_____ 4

L Fehlerhafte Grundannahmen fihren zu unzutreffenden Ergebnissen der schall-
technischen Untersuchung 5

1. Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung 5

2. .Relative” Immissionshetrachtung hier aufgrund historisch gewachsener
Gemengelage ohne Bebauungsplan ungeeignet und mit viel zu hohen

Schutzanforderungen fiir den Bestand 6
. Keine Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte wegen prioritirem Gewerbe-
betrieb 5

aa.  Verhandenes Konfliktpotenzial __6
bb.  Historische gewachsene Konfliktlage mit Prioritt der gewerblichen
Nutzung 7
aaa. Konfliktlage planungsrechtlich nicht gereaelt; es darf nicht
nachtraglich mit unhistorischen Unterstellungen gearbeitet

werden 7
bbb. Gewerbebetrieb ist mit lirmverursachenden Nutzungen prio-

ritar_ 8
ccc, Keine Schutzwiirdigkeitvon1001____ 9
ddd. Keine Schutzwiirdigkeit von 10 03 9

eee, Keine Schutzwiirdigkeit von 10 02 e
b.  Hilfsweise: Schutzwilrdigkeit des Immissionsorts 10 02 allenfalls als fak-
tisches GE; folglich um mindestens 8 dB(A) hihere Emissionspegel bei
der Einwenderin zulissig 11

1I.  Konsequenz: Plangebiet muss sich zur Erfillung des Gebots der planerischen
Konfliktbewdltigung selbst vor vorhandenen Immissionen der Einwenderin

schijtzen 12
1. Festsetzungen zum Lirmschutz gegeniiber Gewerbeldrm zuldssig ______ 12
2. Vorschldge fiir Festsetzungen, die zum Eigenschutz des Plangebietes erfor-

derlich sind _13

HI. Unzurelchende Riicksichtnahme der Festsetzung von Steliplitzen an der Garten-
stralBe auf deren verkehrliche Belastung 14

0. Ergebnis und Antrag_ 15

Anwaltskanzlei Quaas @Partner
ZU
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Anwaltskanzlei Quaas Partner

A.
Eigentum und értliche Verhiltnisse

Die Einwenderin ist Eigentiimerin des westlich an das Plangebiet jenseits der GartenstraRe
angrenzenden Betriebsgrundstiicks Flst.-Nr. 4836, Dort besteht in achter Generation der
mittelstindische Familienbetrieb der Gottlieb Binder GmbH & Co.KG. Der Betrieh ist seit
1798 in Holzgerlingen als historischem Sitz anséssig, Seitdem ist er ein Garant fiir Arbeits-
plétze, technologische Innavation, zertifizierte und konstante Qualitat. Dies geht einher mit
einem Standorthekenntnis zu Holzgerlingen im Besonderen und Deutschland im Ubrigen. Der
Standort an der Bahnhofstralie 18 in Holzgerlingen dient dem Unternehmen schon seit
Anfang des letzten Jahrhunderts als Betriebsgrundstiick und Produktionsstitte. Fr
wurde dort kontinuterlich und nachhaltig erweitert,

Der Betrieb entwickelt und produziert wiederversehliels- und repositionierbare Befestigungs-
systeme und bietet spezifisches tachnisches Know-how hinsichtlich der Klebstoffbeschich-
tungen der eigenen Produkte, auch bei Sonderanwendungen, mit hoch spezialisierten Ein-
satzbereichen insbesondere Industrie, Hygiene, Personal Care, Automotive, Aircraft und

Transport, Medizintechnik, Sport, Bauwesan und Inneneinrichtung an.

B.
Bebauungsplanentwurf

Mit dem Bebauungsplanentwurf soll ein derzeit nicht bebauter, direkt gegeniber den lirm-
intensivsten Betriebsbereichen an der GartenstraRe gelegener Bereich, auf dem sich friher
eine zuriickgesetzte, teilweise landwirtschaftlich genutzte Bebauung befand, fiir eine ver-
dichtete Mischbebauung in Anspruch genommen werden. Dabei wird ein beschleunigtes
Verfahren durchgefilhrt, weil die Stadt die Herstellung einer solchen Bebaubarkeit als Maf-
nahme der Innenentwicklung ansieht,
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[
Unzureichende Riicksichtnahme auf den Betriebsstandort

Die Einwenderin freut sich iiber die weiterhin gute Entwicklung der Stadt, an der sie seit
liber 200 Jahren nicht nur maRgeblichen Anteil, sondern die sie auch mit vorangetrieben
hat. Zugleich muss eine solche Weiterentwicklung nach § 1 Abs. 7 BauGB die berech-
tigten Interessen der Einwenderin an der Sicherung des heutigen Betriebsstandortes
BahnhofstraRe 19 beriicksichtigen. Ldrmschutzbelange sind nach § 1 Abs. 6 Nr, 1 BauGB
in die Abwégung miteinzubeziehen. Nach dem Gebot der Konfliktbewiltigung darf der Be-
bauungsplan dahei Konflikte, die er selber schafft, nicht unbewiltigt lassen. Vielmehr muss
der Bebauungsplan die von der Planung beriihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich
bringen. Das Gebet der Konflikthewsitigung ist erst dann verletzt, wenn das durch dis Pla-
nung hervorgerufene Problem zu Lasten des Betroffenen ungeldst bleibt und diesem ein
Opfer abverlangen wiirde,

BVerwG, Urt. v. 05.05.2015 - 4 CN 4,14 - DOV 2015, 851; VGH Bayern Utt. v,
10.5.2016 - 9 N 14,2674 - Rn. 35,

Ein Unterfall des Gebots der Konfliktbewltigung ist der Trennungsgrundsatz. Er richtet sich
auf die angemessene (riumliche) Trennung von sich sonst beeintrichtigenden Nutzungen

und ist Uber § 50 BImSchG als Abwagungsdirektive zu beachten. Hier drohen erhebliche
VerstdlRe:

Die vorgesehene heranriickende Wohnbebauung befindet sich direkt gegeniiber dem Be-
triebshof einerseits und dem Tor der Verladehalle andererseits. Da es sich bei dem Be-
triebsstandort um einen vorhandenen Produktionsstandort mit Lkw-An- und Abfahrverkehr
in erheblichem Umfang handelt, bedeutet dies, dass eine solche Planung auf den vorhande-
nen Produktionsstandort mit seinen Auswirkungen Riicksicht nehmen muss. Dies erfolgt mit
dem Entwurf jedoch bislang nicht im erforderlichen Maf, Statt dessen geht die vorgesehene
Abwigung zu Unrecht davon aus, dass im Plangebiet keine Schutzmafnahmen vor Im-
missionen erforderlich seien. Angesichts der Situation vor Ort und ihrer Entstehung lber
viele Jahrzehnte leuchtet auf den ersten Blick ein, dass dies gegeniiber den Anforderungen
der Gebote der ordnungsgemiRen Abwigung und der planerischan Konfliktbewiltigung so-

wie mit dem Trennungsgrundsatz nicht vertretbar ist.
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Mafgeblich daflr sind fehlerhafte Grundannahmen, die zu unzutreffenden Ergebnissen der
zugrunde liegenden schalltechnischen Untersuchung fithren (1.). Tatséchlich dUrfen vom Be-
trieb der Einwenderin mindestens um 8 dB(A) hdhere Immissionen verursacht werden, als
sie der schalltechnischen Untersuchung zugrunde liegen, weswegen sich das Plangebiet
selbst vor diesen Immissionen schiitzen muss, um dem Gebot der Planungs- und Konfliktbe-
wiltigung Genlige zu tun (IL). Zudem nimmt die Anordnung van Stellplétzen an der ver-
kehrlich stark belasteten GartenstraRe nicht ausreichend Riicksicht auf den Betrieb der Ein-
wenderin (IIL):

L
Fehlerhafte Grundannatimen fiihren zu unzutreffenden Ergebnissen
der schalltechnischen Untersuchung

Die schalltechnische Untersuchung von Dr, Ing. Dréischer und Harrn Laib vom 26.05.2021
kommt aufgrund unzutreffender Grundannahmen zu fehlerhaften Ergebnissen (1.). Dies fihrt
dazu, dass der Planentwurf in der jetzigen Fassung das Ricksichtnahmegebot zu Lasten der
Einwenderin verletzt (2,), Denn 10 01 bis I0 03 sind nicht schutzwiirdig; allenfalls kommt
flr 10 02 eine verringerte Schutzwiirdigkeit als faktisches Gewerbegebiet in Betracht:

1. Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Die schalltechnische Untersuchung geht von der Annahme gemsR Tabelle 3 aus, dass
schon heute an den Immissionsorten 01 bis 03 nur ,Orientierungswerte DIN 18005-1
Beiblatt 1 bzw. Immissionsrichtwerte TA Larm” fiir ein Mischgebiat verursacht werden
dlrften, Sie kommt auf dieser Grundlage zur Begrenzung der zulassigen Schallleistungs-
peqgel auf den hier relevanten Teilen des Gewerbegrundstiicks der Einwenderin in Tabelle
4 mit dadurch errechneten Schallimmissionen des Betriebs in Tabelle 5, Diese zeichnen
sich dadurch aus, dass die angesetzten Orientierungswerte bzw, Immissionsrichtwerte
an 10 1 (Gartenstrale 27) und 10 3 (Gartenstrale 38) ausgeschopft, an 10 2 (Garten-
straRe 35) um 3 dB(A) unterschritten sein sollen.
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2. ,Relative” Immissionsbetrachtung hier aufgrund historisch gewachsener Gemenge-

lage ohne Beb gspl geeignet und mit viel zu hohen Schutzanferderungen
fiir den Bestand

Diese ,relative” Betrachtung anhand eines vermeintlich schutzwiirdigen Bestandes und
deren errechnete Ergebnisse sind aufgrund der Besonderheiten des Plangebiets und sei-
ner ngheren Umgebung hier ungeeignet, Denn die der schalltechnischen Untersuchung
zentral zugrunde liegenden Annahmen der Schutzwiirdigkeit fiir die Immissionsorte 01
bis 03 als faktische Mischgebiete sind unzutreffend (a.). Allenfalls fir 10 02 ist eine
Schutzwiirdigkeit denkbar, dann aber nur als faktisches Gewerbegebiet (b.). Dies Fiihrt
2u deutlich erhithten zuléssigen Schallleistungspegeln auf den Betriebsgrundstiicken der
Einwenderin. Diese sind so anzusetzen, dass an 10 02 Beurteilungspegel 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts erreicht werden diirfen, was voraussichtlich einer Erhéhung der
angenommenen Emissionen um mindestens 8 dB entspricht (c.):

a. Keine Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte wegen prioritirem Gewerbebetrich

Aufgrund der historisch gewachsenen Gemengelage ohne Bebauungsplan st keine
Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte 01 bis 03 gegeben. Vielmehr missen sich diese

Immissionsorte selbst vor dem Ldrm des prioritdren Gewerbetriebs der Einwenderin
schiltzen:

aa. Vorhandenes Kopfliktpotenzial

Die Eingabeseite der schalltechnische Untersuchung versucht einseitig zu Las-

ten der Einwenderin Kapital aus der bestehenden Konfliktsituation zu schlagen:

Zu Recht sieht die Untersuchung den Schwerpunkt der fiir das Plangebiet
relevanten Larmverursachung durch die Einwenderin gemal Tabelle 4 bei der
Kfz-Fahrstrecke Tor Ost, beim Betrieb im Innenhof und bei der Hoffliche an
der GartenstraBe mit der dortigen Be- und Entladung.

Die vorhandene raumliche Enge vor Ort birgt erhebliches Konfliktpotenzial:
10 03 grenzt unmittelbar an das Betriebsgrundstiick und den Betriehshof an.
10 01 und 02 sind durch die Gartenstrale davon getrennt.
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bb. Historische gewachsene Konfliktlage mit Prioritit der ewerblichen Nutzun

2u Unrecht iibersieht die schalltechnische Untersuchung jedoch, dass diese

Konfliktlage bauplanungsrechtlich ungeregelt ist und deswegen jetzt nicht
nachtréglich mit unhistorischen Unterstellungen gearbeitet werden darf (2aa.)

und der Gewerbebetrieb mit Lirmverursachenden Nutzungen prioritar ist {bbb.):

aag. Konfliktlage planungsrechtlich nicht geregelt; es darf nicht nachtréglich mit
unhistorischen Unterstellungen gearbeitet werden

Die Konfliktlage ist planungsrechtlich gerade nicht geregelt; keinesfalls
kann heute aufgrund einer unhistorischen Betrachtung des Bestands pau-
schal eine Schutzwiirdigkeit der 10 gegeniber dem Gewerbebetrieb als MI
unterstellt werden.

Eine Beb

planausweisung gibt es fiir keinen der drei Immissions-

orte. Es gibt zwar jeweils 2ine Darstellung im Flichennutzungsplan als
Mischbaufliche, Diese darf jedoch aus drei Griinden nicht herangezogen

werden:

(1.) Eine Flachennutzungsplandarstellung hat einerseits keine AuRenwir-

kung.

(2.) Die Fldchennutzungsplandarstellung muss andererseits historisch einge-
ordnet werden: Sie datiert aus einer Zeit, als auf dem Betriebsgrundstiick

der Einwenderin dar emissionsverursachende Betrieb mit dem schon
lange vorhandenen Betriebshof und der Lagerhalle gemiR bestandskrif-
tiger Genehmigung vom 16.12,7959

Lageplan mit Genehmigungsvermerk vom 16,12.1853, Anlage 1;

langst in vollem Gange war. Die Flichennutzy ngsplandarstellung war des-
wegen fehlerhaft.
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Da gegen einen Flichennutzungsplan keine Klageméglichkeit gegeben
ist, hatte die Einwenderin keine Méglichkeit, sich hiergegen zu wehren.

(3.) SchlieBlich konnte die erst nach Inkrafttreten des Baugesetzbuches 1960
und damit nach der Genehmigung der Lagerhalle 1959 iiberhaupt
migliche Darstellung der Immissionsarte als Mischgebiet nicht nach-
traglich eine solche erhdhte Schutzwiirdigkeit als Mischgebiet begriin-
den. Die planerische Aussage im Flichennutzungsplan kann deswegen der

Einwenderin daher heute nicht entgegen gehalten werden

bbb, Gewerbebetrieb ist mit (drmverursachenden Nutzungen prioritdr

Zudem wird mit der Betrachtung der 10 in der schalltechnischen Unter-
suchung verkannt, dass der Betrieb der Einwenderin prioritdr ist:

Bei der Beurteilung van erheblichen Beldstigungen nach § 3 Abs. 1 BIm-
SchG ist eine Giiterabwéigung vorzunehmen, in deren Rahmen die Priori-
tit eine gewichtige Rolle spielt, Fur den in der Sache identischen zivil-
rechtlichen Begriff der wesentlichen Beeintrichtigungen nach § 906 BGB
hat der BGH die Bedeutung des Priorititsgrundsatzes im so genannten
~Hammerschmiede-Urteil” betont; ,Den Kligern war es méglich, sich auf
diese Situation einzustellen und entweder von der Ansiedlung Abstand
zu nehmen oder eigene Vorkehrungen zum Schutz gegen die Gerdu-
schimmissionen zu treffen,”

BGH Urt, v, 06.07.2001 - V ZR 245/00 - BGHZ 148, 261 = BauR 2001,
1859, (1861 f.) ,Hammerschmiede”;

vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 23,01.2013 - 8 C 10782/12 - BauR 2013,
1075: ,Diejenigen, die sich in Kenntnis der gegebenen Vorbelastung im
Gebiet des Bebauungsplans ,H. Strafle” ansiedeln, miissen sich im Klaren
sein, dass diese Wohnnutzung nicht frei von landwirtschaftshedingten
Larm- oder Geruchsbeeintrachtigungen sein wird, In der Rechtsprechung
ist anerkannt, dass Figentiimer eines Wohnhauses am Rande zum Aufien-
bereich stirkere Immissionen hinzunehmen haben, als dies in einem all-
gemeinen Wohngebiet fiir zulissig angesehen wird [Verweis auf QY6 Nord-
rhein-Westfalen Urt. v. 26,04,2007 - 7 D 4 07.NE]. Dies hat erst recht fiir
Grundstiickseigentiimer zu gelten, die ihr Wohnhaus in Kenntnis eines be-
nachbarten landwirtschafttichen Aussiedlerhofes smrichtet haben”.
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Betrachtet man den als Anlage 1 beigelegten amtlichen Lageplan der
Baugenehmigung vom 16.12.1959, so ergibt sich dort, dass zum Zeit-
punkt der Genehmiqung (und anschljeRenden Errichtung) der Lagerhalle,
die Grund fir die von der schalltechnischen Untersuchung angenomme-
nen Emissionen ist, weder I0 1 noch 10 3 verhanden war:

cce. _Keine Schutzwiirdigkeit von 10 01
10 01 (heute GartenstraRe 27, Flst.-Nr. 35) war 1959, als der Betriebshof
gemdl Anlage 1 laingst varhanden und die Lagerhalle mit genehmigt
wurde, ein Garten. Es gab zu diesem Zeitpunkt keine schutzwilrdige Nut-
2ung. Als das Wohnhaus GartenstraRe 27 errichtet wurde, war die Lager-
halle und die dadurch erfolgende Larmverursachung lingst in Betrieb.

Die Nutzung musste sich selbst vor diesem vorhandenen Larm schijtzen,

ddd. Keine Schutzwiirdigkeit von 10 03

10 3 (GartenstraRe 38) war 1959 gemdB Anlage 1 ein deutlich weiter
entferntes und sehr viel kleineres Wohnhaus, Durch den vollsténdigen
Neubau in der heutigen Form;

Y
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und dessen nachtriglichem Heranriicken an den Lingst varhandenen
Betriebshof und die Lagerhalle ist eine etwaige Schutzwiirdigkeit des
Vorgéngerbaus entfallen.

Die Immissionsorte 01 und 03 mussten also die schon zum Zeitpunkt ihrer
Errichtung gegebene Larmverursachung hinnehmen, ohne sich auf einen
Schutzstatus als faktisches Mischgebiet berufen zu kénnen. Sie mussten
sich bei ihrer Ansiedlung (10 01) bzw. bei jhrem nachtréglichen Heranrii-
cken (ID 03) an den Emissionsort {Lagerhalle, Betriebshof) selbst vor
dessen Larm schiltzen,

eee, _Kefne Schutzwijrdigkeit von I0 02

Das Wohnhaus Gartenstrae 35 auf den Grundstiicken Flst,-Nrn. 40/1 und
41/1 (10 02) existierte zum Zeitpunkt der Genehmigung vom 16.12.1956
(und der anschlieBenden Errichtung) der Lagerhalle zwar.

Schon lange gab es aber den lirmenden Betriebshof, der das Emissions-
geschehen mitprigt. Zudem war und ist dieses Wohngebéude deutlich
zuriickversetzt und teilweise durch das davor stehende Nebenge-
béude (Garage/Carport), im Ubrigen durch intensiven hohen Bewuchs
abgeschirmt.
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Es ist unklar, ob die Abschirmungswirkung der vorgelagerten Gara-
gen/Carports und der dichten sowie hohen Bepflanzung am Immissions-
ort 2 ausreichend beriicksichtigt wurde. Auf Blatt 11 des Gutachtens Dr.
Dréischer wird ausgefiihrt, dass mit Hilfe des Berechnungsprogramms Cad-
naA, Version 2021, gerechnet wurde. Wahrend im Folgeabsatz ,Gebdude-
hiillen, Abstande erwiihnt werden, heilit es im dritten Absatz, es ,wer-
den aus den abgestrahlten Schallleistungen der Quellen lber eine Aus-
breitungsrechnung unter Beriicksichtigung des Gelindes, der Geometrie,
der Luftabsorption, der Dampfung durch Meteorologie und Boden, der
Hihe der Quellen und der Immissionsorte Uber dem Gelande die jeweili-
gen zu erwartenden anteiligen Beurteilungspegel ... berechnet” - also
keine Gebdudehiillen und keine Bepflanzung. Wegen dieser widerspriich-
lichen Darstellung ist unklar, ob die abschirmende Wirkung der Gara-
gen/Carports und der besonderen Bepflanzung beriicksichtigt wurde.

Die gewerbliche Nutzung der Einwenderin mit dem Betrighshof erfolgte
Jedenfalls lange vor der Errichtung dieses Wohnhauses. Folglich oblag es
auch dem Immissionsort I0 02 von Anfang an, sich vor den Immissionen
des Betriebs der Einwenderin zu schiitzen. Dies ist durch die deutlich
zuriickversetzte Position, teilweise durch das davor stehende Nebenge-
biude, im Ubrigen durch intensiven hohen Bewuchs auch tatsichlich er-
folgt. Die schalltechnische Untersuchung dagegen wiirde hinter diesen
lange verfestigten Stand zunickgehen,

b Hilfsweise: Schutzwilrdigkeit des I0 02 allenfalls als faktisches GE; folglich um mindes-
tens 8 dB(A) hohere Emissionspegel der Finwenderin zuldssig

Soweit man ungeachtet dessen - zu Unrecht - fiir den 10 02 anndhme, dass dieser
nicht auf die Pflicht des Eigenschutzes gegeniiber der prioritiren gewerblichen Nut-
zung der Einwenderin reduziert ist, so besteht aufgrund der historischen Entwick-
lung vor Ort eine Duldungspflicht des 10 02 fiir Immissionsrichtwerte bzw, Orientie-
rungswerte von Gewerbegebieten. Der damals ohne bauplanungsrechtliche Grund-

lage an den vorhandenen und emissionstrachtigen Betrieb der Einwenderin
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herangeriickte ID 02 konnte keine Grundlage fiir eine erhhte Sehutzwiirdigkeit gel-
tend machen. Dies gilt bis heute fort.

Es kann daher - wollte man den 10 02 zu Unrecht doch betrachten - fir diesen
allenfalls eine Schutzwiirdigkeit als faktisches Gewerbegebiet zugrunde gelegt
werden, wenn man - aufgrund der historischen Entwicklung ebenfalls zu Unrecht —
dem ,relativen" Ansatz der schalltechnischen Untersuchung folgen wiirde. Dies flihrt
2u einer Zumutharkeit schalltechnischer Orientierungswerte gemiR Beiblatt 1 zur
DIN 1005/1 ausschlieRlich am IO 2 in Héhe von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts,
Die in Tabelle 5 der schalltechnischen Untersuchung auf Blatt 13 ermittelten zulds-
sigen ,gewerblichen Schallimmissionen” sind deswegen zu indern: Gegeniiber den
dort rechnerisch angenommenen 57 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts sind sowohl
tags als auch nachts um 8 dB erhéhte Lirmimmissionen 2uldssig. Folglich darf
die Einwenderin am Emissionsort (Lagerhalle, Betriebshof) um mindestens 8
dB erhhte Emissionen verursachen.

1.
Konsequenz: Plangebiet muss sich zur Erfiillung des Gebots der planerischen Konflikt-
bewiltigung selbst vor vorhandenen Immissionen der Einwenderin schiitzen

In Konsequenz muss sich das Plangebiet selbst vor den Immissionen der Einwenderin schiit-
zen. Dem kann nicht entgegengehalten werden, dass passiver Schallschutz vor Gewerbelirm
unzuldssig sef (1.). Vielmehr gibt es hier einen ganzen Katalog von Festsetzungen, die fiir
das Plangebiet vorzusehen sind (2.):

1. Festsetzungen zum Lirmschutz gegeniiber Gewerbeldrm zulssig

In einem Bebauungsplanaufstellungsverfahren sind Festsetzungen zum Lirmschutz zur
Erfiillung der Anforderungen des Abwégungsgehots anders als in baurechtlichen oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zuldissig: Denn ungeachtet des
mafgeblichen Immissicnsortes nach Nr, A.1.3 des Anhangs zur TA Lirm bei bebauten
Flachen 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gesffneten Fensters des vom Gerdusch am
stirksten betroffenen schutzbediicftigen Raumes nach DIN 4109 kann und muss sich

das Plangebiet hier im Rahmen des Gebots der Konfliktbewiltigung durch

12
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Festsetzungen zum Lirmschutz selber schiitzen, Erforderlich sind MaRnahmen, die
entweder den AuBen-Beurteilungspegel absenken oder zu einer giinstigeren, insbeson-
dere ldrmabgeschirmten Lage des maRgeblichen Immissionsortes fiihren,

BVerwG, Urt. v. 29.11.2012 - 4 C 8.11 - BauR 2013, 563; Feldhaus/Tegeder, BIm-
SchG, Nr. 6.1 Rn, 20, 21.

. Vorschldge fir Festsetzungen, die zum Eigenschutz des Plangebietes erfordertich

sind

Hierunter fallen insbesondere Festsetzungen
- zur Stellung der Gebiude,

= zum duBeren Zuschnitt und zur Anordnung von Aufenthalts-/Wohnriumen und
notwendiger Fenster;

- der Einbau nicht zu bffnender Fenster, da diese keinen relevanten Messpunkt
i.5.d. Nr. 2.3 TA Ldrm 1.V.m, A.1.3 des Anhangs zur TA Lirm darstellen

- oder Vorverglasungen, die 2y einer Abschirmung des mafgeblichen Messpunk-
tes fiihren,

Vgl. BVerwlG Urt, v, 29.11,2012 - 4 C .11 - BauR 2013, 563; BVerwG, Urt. v.
23.9.1999 - 4 C 6.98 - BVerwGE 109, 314 Rn. 28; BVerwG, Beschl, v, 26.5.2015
- 4 BN 8.15 - IfBR 2015, 579 Rn. 3; BayVGH, Urt. v. 9.12.2016 - 15 N 12.2321
-An. 34; vgl, Oerder/Beutling, Bewiltigung des Gewerbelirmkonflikts in der Vor-
habenzulassung und Bauleitplanung, BauR 2013, 1196.

Diese sind hier vorzusehen. Nur so wird dem Abwégungsgebot, dem Gebot der Konflikt-
bewiltigung und dem Trennungsgrundsatz Rechnung getragen und ein kilnftiges kon-
fliktfreies Nebeneinander der seit jeher bestehenden gewerblichen Nutzung mit der jetzt
durch Bebauungsplan nachtriiglich heranriickenden Wohnbebauung gewihrleistet. An-
dernfalls droht ein das Grundgerist der Abwigung erschiitternder und auf Dauer beacht-
licher Abwagungsfehler,

13
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111,
Unzureichende Riicksichtnahme der Festsetzung von Stellplitzen
an der Gartenstrae auf deren verkehrliche Belastung

Die fiir die Bauleitplanung im BauGB verankerten und nicht ,wegzuwigenden” Gebote der
Konfliktbewdltigung und der Riicksichtnahme erfordern hier zudem Ricksicht darauf, dass
die Gartenstrafle seit 1959 entsprechend der Widmung einer Strale in einem Gewerbe-
gebiet der Abwicklung des An- und Ablieferverkehrs der Einwenderin insbesondere mit
LKW mit Anhéngern und Sattelziigen dient. Diese verkehrliche Funktion filhrt zur erhebli-
chen verkehrlichen Belastung der Gartenstralie, einerseits mit LKW, andererseits dadurch,

dass es zu Wartezeiten im Zusammenhang mit An- und Ablieferungsvorgingen kommen kann.

Der Planentwurf sieht unter Verkennung dieses Konflikts private Stellplitze von Bewohnern
des neuen Plangebiets an der Gartenstrafie gegeniber der An- und Ablieferung und des
Betriebshofes vor. Eine solche Planung verursacht Konflikte, weil die kiinftigen Bewohner
dieses Gebiets bei der An- und Abfahrt ihrer privaten Stellplitze keine solchen Wartezeiten
in Kauf nehmen wollen werden. Da das Plangebiet durch die Hintere StraRe ausreichend
erschlassen ist, gibt es zudem keine Notwendigkeit fiir die An- und Abfahrt iiber die Garten-
strafle, weswegen die GartenstraBe nicht fiir die An- und Abfahrt des Plangebiets herange-
zogen werden kann.

L

Die Festsetzung der Stellplitze an der GartenstraBe muss deswegen entfallen; zudem ist dort
ein Ein- und Ausfahrtsverbot fiir das Plangebiet vorzusehen.

14
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D.
Ergebnis und Antrag

Wir beantragen daher, den Bebauungsplanentwurf dahingehend 2u {iberarheiten,

— dass im Plangebiet Festsetzungen erfolgen, um Lirmkenflikte zwischen der betrieb-
lichen Tatigkeit der Finwenderin und dem Wohnen im Plangebiet zuverlgssig und auf
Dauer auszuschlieRen, z.B. zur Stellung der Gebiude, zum uReren Zuschnitt und zur
Anordnung von Aufenthalts-/Wohnriumen und notwendiger Fenster; zum Einbau
nicht zu éffnender Fenster ader iiber Vorverglasungen:

— dass im Plangebiet keine Stellplitze und keine Grundstiickszu- und abfahrt in Rich-
tung Westen von der GartenstraBe vorgesehen wird, sondern dort die Festsetzung
eines Zu- und Abfahrtsverbots von und zur GartenstraRe in das und aus dem Plange-
biet erfolgt.

Wir bitten um Riicknachricht,

Mit freundlichen Griiten

e

- Or. A, Kukk -

Rechtsanwalt
Anlaqen: Vellmacht
Aniage 1! Amtlicher Lageplan, genehmigt am 16.12,1959 fiir die Lagerhalle

TEAIRgaCmE LSRRI, augtadt holegesliugen bindse 11 mug 3 doc
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Anwaltskanzlei Quaas

Anwaltskanzlei Quaas & Partner mbB Postfach B0 10 60 70510 Stuttgart

Stadt Holzgerlingen |
Herrn Biirgermeister Inannis Delakos
Herrn Roland Hoffmann | 2
Damen und Herren Gemeinderﬁt!e " )

Biblinger Strafe 5-7
71088 Holzgerlingen

Rechtsanwalt Sekretariat

Dr. Kukk Frau Flumm
(0711) 9 01 32-32
sek.kukk@quaas-partner.de

20. August 2021 AK/hf vorab per Fax: 07031 / 68 08 99 100 und -200

Bebauungsplanentwurf ,Hintere StraRe I1"; offentliche Ausle-
gung vom 26.07. bis 27.08.2021

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Delakos,
sehr geehrter Herr Hoffmann,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass uns gemaR beiliegender Vollmacht die
Gottlieb Binder GmbH & Co.KG vertr. d. d.
geschdftsfiihrenden Gesellschafter, Herrn Dr. Axel Schulte,
Bahnhofstrafie 19, 71088 Holzgerlingen,
mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt und
bevollmichtigt hat. In ihrem Auftrag und Namen erheben wir fol-
gende
STELLUNGNAHME:

Partner

Standort Stuttgart

Rechtsanwalt Prof. Dr, Michael Quaas M.CL.
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Fachanwalt fiir Medizinrecht

Richter im Senat fiir Anwaltssachen beim BGH a.l

Rechtsanwalt Dr. Alexander Kukk
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Rechtsanwait Dr. Moritz Quaas
Fachanwalt filr Verwaltungsrecht

Rechtsanwalt Dr. Peter Sieben
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

Rechtsanwiltin Alessia Porta

Anwaltlicher Kooperationspartner:
Rechtsanwalt Stefan Oschmann
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
Fachanwalt fiir Medizintecht

Nichtanwaltlicher Kooperationspartner:
Dr. Otmar Dietz

Mahringer Landstrabe 5 (Schiller-Haus)
70563 Stuttgart (Vaihingen)
Deutschland

Telefon (0711) 9 04 32-0

Telefax {0711) § 01 32:99
info@quaas-partner.de

Standort Dortmund

Rechtsanwiltin Dr. Heike Thamae
Fachanwiltin fiir Medizinrecht

Rechtsanwalt Frank Montag

Rechtsanwiltin Kristina Schwarz

Mirkische Strale 115 (K2 Blirocenter)
44141 Dortmund

Deutschland

Telefon (0231) 22 24 28-30

Telefax (0231) 22 24 26-31
info-do@quaas-partner.de

Wi, qUaas-partner.de

Hinweis zum Datenschutz

Details zum Umgang mit personenbezogenen

Daten und Thren Rechten entnehmen Sie bitte
unserer DATENSCHUTZERKLARUNG auf unserer
Hemepage.
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Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung sl es
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Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals
beigefigt.

Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals
beigefiigt.

A.  Eigentum und értliche Verhéltnisse g/
B.  Beb. 1gspl: twurf -
C.  Unzureichende Riicksichtnahme auf den Betriebsstandort 4

1. Fehlerhafte Grundannahmen fiihren zu unzutreffenden Ergebnissen der schall-

technischen Untersuchung 5
1.  Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung 5
2. ,Relative” Immissionsbetrachtung hier aufgrund historisch gewachsener
G gelage ohne Beb gsplan ungeeignet und mit viel zu hohen
Schutzanforderungen fiir den Bestand 6
a.  Keine Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte wegen prioritirem Gewerbe-
betrieb 6
aa. Vorhandenes Konfliktpotenzial 6
bb. Historische gewachsene Konfliktlage mit Prioritat der gewerblichen
Nutzung 7

aaa. Konfliktlage planungsrechtlich nicht geregelt; es darf nicht
nachtréglich mit unhistorischen Unterstellungen gearbeitet

werden 7
bbb. Gewerbebetrieb ist mit larmverursachenden Nutzungen prio-

ritdr

ccc. Keine Schutzwiirdigkeit von 10 01

ddd. Keine Schutzwiirdigkeit von 10 03

eee. Keine Schutzwiirdigkeit von I0 02 1

b.  Hilfsweise: Schutzwiirdigkeit des Immissionsorts 10 02 allenfalls als fak-
tisches GE; folglich um mindestens 8 dB(A) hohere Emissionspegel bei

der Einwenderin zuldssig 11

© © o

II.  Konsequenz: Plangebiet muss sich zur Erfiillung des Gebots der planerischen

Konfliktbewdltigung selbst vor vorh Il L der Einwenderin
schiitzen 12
1.  Festsetzungen zum Larmschutz gegeniiber Gewerbeldrm zuldssig 12

2. Vorschldge fiir Festsetzungen, die zum Eigenschutz des Plangebietes erfor-
derlich sind 13

III.  Unzureichende Riicksichtnahme der Festsetzung von Stellplitzen an der Garten-
stral8e auf deren verkehrliche Belast 14

D.  Ergebnis und Antrag. 15
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Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals
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Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals

beigefiigt.

A.
Eigentum und ortliche Verhdltnisse

Die Einwenderin ist Eigentiimerin des westlich an das Plangebiet jenseits der GartenstraRe
angrenzenden Betriebsgrundstiicks Flst.-Nr. 4836. Dort besteht in achter Generation der
mittelstdndische Familienbetrieb der Gottlieb Binder GmbH & Co.KG. Der Betrieb ist seit
1798 in Holzgerlingen als historischem Sitz anséssig. Seitdem ist er ein Garant fiir Arbeits-
platze, technologische Innovation, zertifizierte und konstante Qualitit. Dies geht einher mit
einem Standortbekenntnis zu Holzgerlingen im Besonderen und Deutschland im Ubrigen. Der
Standort an der BahnhofstraBe 19 in Holzgerlingen dient dem Unternehmen schon seit
Anfang des letzten Jahrhunderts als Betriebsgrundstiick und Produktionsstitte. Er

wurde dort kontinuierlich und nachhaltig erweitert.

Der Betrieb entwickelt und produziert wiederverschlieR- und repositionierbare Befestigungs-
systeme und bietet spezifisches technisches Know-how hinsichtlich der Klebstoffbeschich-
tungen der eigenen Produkte, auch bei Sonderanwendungen, mit hoch spezialisierten Ein-
satzbereichen insbesondere Industrie, Hygiene, Personal Care, Automotive, Aircraft und

Transport, Medizintechnik, Sport, Bauwesen und Inneneinrichtung an.

B.
Bebauungsplanentwurf

Mit dem Bebauungsplanentwurf soll ein derzeit nicht bebauter, direkt gegeniiber den larm-
intensivsten Betriebsbereichen an der GartenstraRe gelegener Bereich, auf dem sich frither
eine zuriickgesetzte, teilweise landwirtschaftlich genutzte Bebauung befand, fiir eine ver-
dichtete Mischbebauung in Anspruch genommen werden. Dabei wird ein beschleunigtes
Verfahren durchgefiihrt, weil die Stadt die Herstellung einer solchen Bebaubarkeit als MaR-

nahme der Innenentwicklung ansieht.
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. C. Unzureichende Riicksichtnahme auf den Betriebsstandort
Unzureichende Riicksichtnahme auf den Betriebsstandort Die p/anung ngt sich in die angrenzende Bebauung ein und Kenntnisnahme

Die Einwenderin freut sich Uber die weiterhin gute Entwicklung der Stadt, an der sie seit
iiber 200 Jahren nicht nur maRgeblichen Anteil, sondern die sie auch mit vorangetrieben
hat. Zugleich muss eine solche Weiterentwicklung nach § 1 Abs. 7 BauGB die berech-
tigten Interessen der Einwenderin an der Sicherung des heutigen Betriebsstandortes
BahnhofstraBBe 19 beriicksichtigen. Lirmschutzbelange sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
in die Abwdgung miteinzubeziehen. Nach dem Gebot der Konfliktbewdltigung darf der Be-
bauungsplan dabei Konflikte, die er selber schafft, nicht unbewiltigt lassen. Vielmehr muss
der Bebauungsplan die von der Planung beriihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich
bringen. Das Gebot der Konfliktbewiltigung ist erst dann verletzt, wenn das durch die Pla-
nung hervorgerufene Problem zu Lasten des Betroffenen ungeldst bleibt und diesem ein
Opfer abverlangen wiirde.

BVerwG, Urt. v. 05.05.2015 - 4 CN 4.14 - DOV 2015, 851; VGH Bayern Urt. v.
10.5.2016 - 9 N 14.2674 - Rn. 35.

Ein Unterfall des Gebots der Konflikthewiltigung ist der Trennungsgrundsatz. Er richtet sich
auf die angemessene (rdumliche) Trennung von sich sonst beeintrachtigenden Nutzungen
und ist Gber § 50 BImSchG als Abwagungsdirektive zu beachten. Hier drohen erhebliche

VerstéRe:

Die vorgesehene heranriickende Wohnbebauung befindet sich direkt gegeniiber dem Be-
triebshof einerseits und dem Tor der Verladehalle andererseits. Da es sich bei dem Be-
triebsstandort um einen vorhandenen Produktionsstandort mit Lkw-An- und Abfahrverkehr
in erheblichem Umfang handelt, bedeutet dies, dass eine solche Planung auf den vorhande-
nen Produktionsstandort mit seinen Auswirkungen Riicksicht nehmen muss. Dies erfolgt mit
dem Entwurf jedoch bislang nicht im erforderlichen MaR. Statt dessen geht die vorgesehene
Abwégung zu Unrecht davon aus, dass im P biet keine SchutzmaBnah vor Im-

3

missionen erforderlich seien. Angesichts der Situation vor Ort und ihrer Entstehung iber
viele Jahrzehnte leuchtet auf den ersten Blick ein, dass dies gegeniiber den Anforderungen

der Gebote der ordnungsgemdRen Abwdgung und der planerischen Konfliktbewdltigung so-

wie mit dem Trennungsgrundsatz nicht vertretbar ist.

berticksichtigt die Bestandsgebéude. Unmittelbar nérdlich und
stdlich des Plangebiets sowie stidwestlich des Standorts bestehen
Wohnnutzungen, wéhrend westlich der GartenstraBBe eine gewerbliche
Nutzung besteht. GemaB aktualisierter Planung ist eine Entwicklung
als vorhabenbezogener Bebauungsplan vorgesehen. Die
immissionsschutzfachliche Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen wird ,wie in einem Mischgebiet” festgelegt.
Es ist zudem davon auszugehen, dass der Schutzstatus der
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans auch ohne
diesen Bebauungsplan dem Schutzstatus eines Mischgebietes
entspricht. Ein VerstoB der Planung gegen den Trennungsgrundsatz
gemani § 50 BImSchG ist daher nicht zu beftirchten.

Unabhéngig etwaiger historischer Entwicklungen muss der westlich
des Plangebiets bestehende Gewerbebetrieb auf die bestehende
Wohnbebauung Riicksicht nehmen. Wie bereits mehrfach erldutert, ist
nicht erkennbar, warum den bestehenden Wohngebé&uden (10 01 bis
10 03 der schalltechnischen Untersuchung) keine Schutzwdirdigkeit
zukommen sollte. Es gilt das Gebot gegenseitiger Rlicksichtnahme.
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MaRgeblich dafiir sind fehlerhafte Grundannahmen, die zu unzutreffenden Ergebnissen der
zugrunde liegenden schalltechnischen Untersuchung fiihren (1.). Tatséchlich diirfen vom Be-
trieb der Einwenderin mindestens um 8 dB(A) hdhere Immissionen verursacht werden, als
sie der schalltechnischen Untersuchung zugrunde liegen, weswegen sich das Plangebiet
selbst vor diesen Immissionen schiitzen muss, um dem Gebot der Planungs- und Konfliktbe-
wiltigung Geniige zu tun (IL.). Zudem nimmt die Anordnung von Stellpldtzen an der ver-
kehrlich stark belasteten GartenstraBe nicht ausreichend Riicksicht auf den Betrieb der Ein- BZQ/. der Verkehrsthematik siehe nachfo/genden Kenntnisnahme
wenderin (IIL): Abwégungsvorschlag (unter Ill.).
) . I.  Fehlerhafte Grundannahmen fiihren zu unzutreffenden
Fehlerhafte Grundannahmen fiihren zu unzutreffenden Ergebnissen Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
der schalltechnischen Untersuchung
Die schalltechnische Untersuchung von Dr. Ing. Dréscher und Herrn Laib vom 26.05.2021 Der Annahme, dass vom westlich des P/angeblets beSteh,enden .
kommt aufgrund unzutreffender Grundannahmen zu fehlerhaften Ergebnissen (1.). Dies fiihrt Gewerbebetrieb (an der bestehenden Wohnbebauung) mindestens Kenntnisnahme
dazu, dass der Planentwurf in der jetzigen Fassung das Riicksichtnahmegebot zu Lasten der 8 dB(A) héhere Schallimmissionen hervorgerufen werden (dl:’rfen)
Einwenderin verletzt (2.). Denn 10 01 bis I0 03 sind nicht schutzwiirdig; allenfalls kommt kann nicht gefo/gt werden. In der Nachbarschaft der gewerb/ichen
fiir 10 02 eine verringerte Schutzwiirdigkeit als faktisches Gewerbegebiet in Betracht: Nutzung bestehen éstlich der GartenstraBe diverse Wohnnutzungen.
Der Ansatz der schalltechnischen Beurteilungswerte flir Gewerbe-
. gebiete fir diese bestehenden Wohngebaude ist im Hinblick auf die
% A R L vorliegende Nutzung und die Nachbarschaft nicht sachgerecht.
Die schalltechnische Untersuchung geht von der Annahme gemiR Tabelle 3 aus, dass
schon heute an den Immissionsorten 01 bis 03 nur ,Orientierungswerte DIN 18005-1
Beiblatt 1 bzw. Immissionsrichtwerte TA Larm* fiir ein Mischgebiet verursacht werden 1. Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
diirften. Sie kommt auf dieser Grundlage zur Begrenzung der zuldssigen Schallleistungs- . B i i
pegel auf den hier relevanten Teilen des Gewerbegrundstiicks der Einwenderin in Tabelle Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Kenninisnahme
4 mit dadurch errechneten Schallimmissionen des Betriebs in Tabelle 5. Diese zeichnen
sich dadurch aus, dass die angesetzten Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte
an I0 1 (GartenstraBe 27) und I0 3 (GartenstraBe 38) ausgeschopft, an 10 2 (Garten-
strale 35) um 3 dB(A) unterschritten sein sollen.
5
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2. ,Relative” Immissionsbetrachtung hier aufgrund historisch gewachsener Gemenge- 2. ,Relative” Immissionsbetrachtung hier aufgrund historisch
lage ohne Bebauungsplan ungeeignet und mit viel zu hohen Schutzanforderungen gewachsener Gemengelage ohne Bebauungsplan ungeeignet
fiir den Bestand und mit viel zu hohen Schutzanforderungen fiir den Bestand
Diese ,relative” Betrachtung anhand eines vermeintlich schutzwiirdigen Bestandes und
deren errechnete Ergebnisse sind aufgrund der Besonderheiten des Plangebiets und sei-
ner niheren Umgebung hier ungeeignet. Denn die der schalltechnischen Untersuchung Der im Scha//gutachten verfo/gte Ansatz zur immissionsschutz-
zentral zugrunde liegenden Annahmen der Schutzwiirdigkeit fiir die Immissionsorte 01 fachlichen Bewertung der bestehenden WOhngebéUde (/O 01 bis Kenntnisnahme
bis 03 als faktische Mischgebiete sind unzutreffend (a.). Allenfalls fir I0 02 ist eine 10 03 der schalltechnischen Unl‘efSUChung) Lwie in einem
Schutzwiirdigkeit denkbar, dann aber nur als faktisches Gewerbegebiet (b.). Dies fiihrt Mischgebiet (wie Ml)*“ ist vor dem Hintergrund des Gebots der
zu deutlich erhhten zulassigen Schallleistungspegeln auf den Betriebsgrundstiicken der gegenseitigen Riicksichtnahme angemessen. Ein Ansatz der
Einwenderin. Diese sind so anzusetzen, dass an 10 02 Beurteilungspegel 65 dB(A) tags schalltechnischen Beurteilungswerte fiir Gewerbegebiete ist flr die
und 55 dB(A) nachts erreicht werden diirfen, was voraussichtlich einer Erhhung der bestehenden Wohngebéude im Hinblick auf die Vor//egende Nutzung
angenommenen Emissionen um mindestens 8 dB entspricht (c.): und die Nachbarschaft dagegen nicht sachgerecht.
a. Keine Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte wegen prioritdrem Gewerbebetrieb i I i L L
o o a. Keine Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte wegen prioritdrem
Aufgrund der historisch gewachsenen Gemengelage ohne Bebauungsplan ist keine Gewerbebetrieb
Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte 01 bis 03 gegeben. Vielmehr miissen sich diese
Immissionsorte selbst vor dem Larm des prioritdren Gewerbetriebs der Einwenderin Es ist nicht ersichtlich, warum den bestehenden Wohngebéz'uden Kenntnisnahme
schiitzen: (0 01 bis 10 03 der schalltechnischen Untersuchung) keine Schutz-
wirdigkeit zukommen sollte. GemaB dem Verursacherprinzip muss
. ) der Anlagenbetreiber auf die Nachbarschaft Ricksicht nehmen und
aa. Vorhandenes Konfliktpotenzial i o . . .
die Immissionen im Zweifel mindern.
Die Eingabeseite der schalltechnische Untersuchung versucht einseitig zu Las-
ten der Einwenderin Kapital aus der bestehenden Konfliktsituation zu schlagen:
Zu Recht sieht die Untersuchung den Schwerpunkt der fiir das Plangebiet aa. Vorhandenes Konfliktpotenzial
relevanten Larmverursachung durch die Einwenderin geml Tabelle 4 bei der . . .
Kfz-Fahrstrecke Tor Ost, beim Betrieb im Innenhof und bei der Hoffliche an Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
der Gartenstralle mit der dortigen Be- und Entladung.
Die vorhandene rdumliche Enge vor Ort birgt erhebliches Konfliktpotenzial:
10 03 grenzt unmittelbar an das Betriebsgrundstiick und den Betriebshof an.
10 01 und 02 sind durch die Gartenstralie davon getrennt.
6
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bb. Historische gewachsene Konfliktlage mit Prioritiit der gewerblichen Nutzung bb. Historische gewachsene Konfliktlage mit Prioritat der
Zu Unrecht ibersieht die schalltechnische Untersuchung jedoch, dass diese qewerb//chen NUtzunq
Konfliktlage bauplanungsrechtlich ungeregelt ist und deswegen jetzt nicht Unabhéngig etwaiger historischer Entwicklungen muss der westlich K tnisnahm
nachtréglich mit unhistorischen Unterstellungen gearbeitet werden darf (aaa.) des Plangebiets bestehende Gewerbebetrieb auf die bestehende ennmsnanme
und der Gewerbebetrieb mit larmverursachenden Nutzungen prioritér st (bbb.): Wohnbebauung Ricksicht nehmen. Wie unter a. erldutert, ist nicht
ersichtlich, warum den bestehenden Wohngebéuden (10 01 bis 10 03
) . ) der schalltechnischen Untersuchung) keine Schutzwiirdigkeit
aaa. Konfliktlage planungsrechtlich nicht geregelt: es darf nicht nachtréglich mit
s : zukommen sollte.
unhistorischen Unterstellungen gearbeitet werden
Die Konfliktlage ist planungsrechtlich gerade nicht geregelt; keinesfalls
kann heute aufgrund einer unhistorischen Betrachtung des Bestands pau- aaa. Konfliktlage planungsrechtlich nicht geregelt; es darf nicht
schal eine Schutzwiirdigkeit der I0 gegeniiber dem Gewerbebetrieb als MI nachtraglich mit unhistorischen Unterstellungen gearbeitet werden
unterstellt werden. . . L
Der im Schallgutachten verfolgte Ansatz zur immissionsschutz- Kenntnisnahme
Eine Bebauungsplanausweisung gibt es fiir keinen der drei Immissions- fachlichen Bewertung der bestehenden Wohngebéude (10 01 bis
orte. Es gibt zwar jeweils eine Darstellung im Flachennutzungsplan als IO 03 der schalltechnischen Untersuchung) ,wie in einem
Mischbauflache. Diese darf jedoch aus drei Griinden nicht herangezogen Mischgebiet (MI)“ ist vor dem Hintergrund des Gebots der
Weidan; gegenseitigen Rlicksichtnahme angemessen. Ein Ansatz der
schalltechnischen Beurteilungswerte fiir Gewerbegebiete ist fiir die
(1.) Eine Fléchennutzungsplandarstellung hat einerseits keine AuBenwir- beSte/?enden Wohngebaude im H”?b/ICk auf die vorliegende Nutzung
K und die Nachbarschaft dagegen nicht sachgerecht.
(2.) Die Flachennutzungsplandarstellung muss andererseits historisch einge-
dnet werden: Sie dati i it, Betrieb: tick . . . .
SRR MEEISAAERR R AT i iU Die Ausfiihrungen zur Darstellung im Fldchennutzungsplan werden zur | kanninisnahme
der Einwenderin der emissionsverursachende Betrieb mit dem schon . . . .
Kenntnis genommen. Auf Grundlage der Ausflihrungen ergibt sich
lange vorhandenen Betriebshof und der Lagerhalle gemaR bestandskraf- . .
. ) keine abweichende Bewertung.
tiger Genehmigung vom 16.12.1959
Lageplan mit Genehmigungsvermerk vom 16.12.1959, Anlage 1;
langst in vollem Gange war. Die Flachennutzungsplandarstellung war des-
wegen fehlerhaft.
7
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Da gegen einen Flichennutzungsplan keine Klagemdglichkeit gegeben

ist, hatte die Einwenderin keine Mdglichkeit, sich hiergegen zu wehren.

(3.) SchlieBlich konnte die erst nach Inkrafttreten des Baugesetzbuches 1960

bbb.

und damit nach der Genehmigung der Lagerhalle 1959 iiberhaupt
magliche Darstellung der Immissionsorte als Mischgebiet nicht nach-
triglich eine solche erhdhte Schutzwiirdigkeit als Mischgebiet begriin-
den, Die planerische Aussage im Flichennutzungsplan kann deswegen der

Einwenderin daher heute nicht entgegen gehalten werden

Gewerbebetrieb ist mit ldrmverursachenden Nutzungen prioritdr

Zudem wird mit der Betrachtung der 10 in der schalltechnischen Unter-

suchung verkannt, dass der Betrieb der Einwenderin prioritdr ist:

Bei der Beurteilung von erheblichen Beldstigungen nach § 3 Abs. 1 BIm-
SchG ist eine Giiterabwégung vorzunehmen, in deren Rahmen die Priori-
tat eine gewichtige Rolle spielt. Fiir den in der Sache identischen zivil-
rechtlichen Begriff der wesentlichen Beeintréichtigungen nach § 906 BGB
hat der BGH die Bedeutung des Priorititsgrundsatzes im so genannten
~Hammerschmiede-Urteil” betont: ,Den Klagern war es méglich, sich auf
diese Situation einzustellen und entweder von der Ansiedlung Abstand
zu nehmen oder eigene Vorkehrungen zum Schutz gegen die Gerdu-
schimmissionen zu treffen.”

BGH Urt. v. 06.07.2001 - V ZR 246/00 - BGHZ 148, 261 = BauR 2001,

1859, (1861 f.) ,Hammerschmiede”;

vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v, 23.01.2013 - 8 € 10782/12 - BauR 2013,
1075: ,Diejenigen, die sich in Kenntnis der gegebenen Vorbelastung im
Gebiet des Bebauungsplans ,H. Strae” ansiedeln, miissen sich im Klaren
sein, dass diese Wohnnutzung nicht frei von landwirtschaftsbedingten
Larm- oder Geruchsbeeintrachtigungen sein wird. In der Rechtsprechung
ist anerkannt, dass Eigentiimer eines Wohnhauses am Rande zum Auflen-
bereich stirkere Immissionen hinzunehmen haben, als dies in einem all-
gemeinen Wohngebiet fiir zuldssig angesehen wird [Verweis auf OVG Nord-
rhein-Westfalen Urt. v. 26.04.2007 - 7 D 4 07.NE]. Dies hat erst recht fiir
Grundstiickseigentiimer zu gelten, die hr Wohnhaus in Kenntnis eines be-
nachbarten landwirtschaftlichen Aussiedlerhofes errichtet haben®.
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Betrachtet man den als Anlage 1 beigelegten amtlichen Lageplan der
Baugenehmigung vom 16.12.1959, so ergibt sich dort, dass zum Zeit-
punkt der Genehmigung (und anschlieBenden Errichtung) der Lagerhalle,
die Grund fiir die von der schalltechnischen Untersuchung angenomme-

nen Emissionen ist, weder 10 1 noch I0 3 vorhanden war:

ccc.  Keine Schutzwiirdigkeit von 10 01
10 01 (heute GartenstraRe 27, Flst.-Nr. 35) war 1959, als der Betriebshof
gemédR Anlage 1 ldngst vorhanden und die Lagerhalle mit genehmigt
wurde, ein Garten. Es gab zu diesem Zeitpunkt keine schutzwiirdige Nut-
zung. Als das Wohnhaus GartenstraBe 27 errichtet wurde, war die Lager-
halle und die dadurch erfolgende Lirmverursachung léngst in Betrieb.
Die Nutzung musste sich selbst vor diesem vorhandenen Ladrm schiitzen.

ddd. Keine Schutzwiirdigkeit von 10 03

10 3 (GartenstraRe 38) war 1959 gemdR Anlage 1 ein deutlich weiter

entferntes und sehr viel kleineres Wohnhaus. Durch den vollstindigen

Neubau in der heutigen Form:




Stadt Holzgerlingen

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1“ 66/76
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung :r::;::::::é

zu
O1

Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals

beigefiugt.

Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals

beigeftgt.




Stadt Holzgerlingen

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe I1“ 67/76
N stell hmen der Offentlichkeit Abwégungsvorschlag der Verwaltung sl es
r. ellungnahmen der Offentlichkei gung g T
Zu | Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals
O1 | beigeftgt. beigefiigt.

und dessen nachtrdglichem Heranriicken an den léngst vorhandenen
Betriebshof und die Lagerhalle ist eine etwaige Schutzwiirdigkeit des

Vorgangerbaus entfallen.

Die Immissionsorte 01 und 03 mussten also die schon zum Zeitpunkt ihrer
Errichtung gegebene Larmverursachung hinnehmen, ohne sich auf einen
Schutzstatus als faktisches Mischgebiet berufen zu kénnen. Sie mussten
sich bei ihrer Ansiedlung (I0 01) bzw. bei ihrem nachtriglichen Heranrii-
cken (I0 03) an den Emissionsort (Lagerhalle, Betriebshof) selbst vor

dessen Larm schiitzen.

eee.

Keine Schutzwiirdigkeit von 10 02

Das Wohnhaus GartenstraRe 35 auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 40/1 und
41/1 (10 02) existierte zum Zeitpunkt der Genehmigung vom 16.12.1959

(und der anschlieBenden Errichtung) der Lagerhalle zwar.

Schon lange gab es aber den ldrmenden Betriebshof, der das Emissions-
geschehen mitpragt. Zudem war und ist dieses Wohngebdude deutlich
zuriickversetzt und teilweise durch das davor stehende Nebenge-
biude (Garage/Carport), im Ubrigen durch intensiven hohen Bewuchs

abgeschirmt.
g
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Es ist unklar, ob die Abschirmungswirkung der vorgelagerten Gara-
gen/Carports und der dichten sowie hohen Bepflanzung am Immissions- Mégliche schallabschirmende Wirkungen durch einen Carport oder | Kenntnisnahme
ort 2 ausreichend berlicksichtigt wurde. Auf Blatt 11 des Gutachtens Dr. Bepf/anzung am 10 02 sind fiir die schalltechnische Gesamtbewertung
Dridscher ':vird ausgefiihrt, dass mit Hilfe des Berechnungsprogramms Cad- unerheblich, da die Immissionsorte in der GartenstraBe 27 (/O 01) und
:Zﬁe:e:;:a:jzij:;e:::j::::eh::s:'::?nlmd::z?:;:;G:fa:fr in der GartenstraBe 38 (10 03) fiir die Scha//'einwirll(ungen des‘ westlich
) y L des Plangebiets bestehenden Gewerbebetriebs die maBgeblichen
den aus den abgestrahlten Schallleistungen der Quellen iiber eine Aus- L .
breitungsrechnung unter Beriicksichtigung des Geléndes, der Geometrie, Imm/sslonsorte darstellen (Slehe Tabelle 5 auf Blatt 13 der schall-
der Luftabsorption, der Dampfung durch Meteorologie und Boden, der technischen Untersuchung).
Hthe der Quellen und der Immissionsorte iiber dem Gelinde die jeweili-
gen zu erwartenden anteiligen Beurteilungspegel ... berechnet” - also
keine Gebaudehiillen und keine Bepflanzung. Wegen dieser widerspriich-
lichen Darstellung ist unklar, ob die abschirmende Wirkung der Gara-
gen/Carports und der besonderen Bepflanzung beriicksichtigt wurde.
Die gewerbliche Nutzung der Einwenderin mit dem Betriebshof erfolgte
jedenfalls lange vor der Errichtung dieses Wohnhauses. Folglich oblag es
auch dem Immissionsort I0 02 von Anfang an, sich vor den Immissionen
des Betriebs der Einwenderin zu schiitzen. Dies ist durch die deutlich
zurlickversetzte Position, teilweise durch das davor stehende Nebenge-
béude, im Ubrigen durch intensiven hohen Bewuchs auch tatsichlich er-
folgt. Die schalltechnische Untersuchung dagegen wiirde hinter diesen
lange verfestigten Stand zuriickgehen.
b. Hilfsweise: Schutzwiirdigkeit des 10 02 allenfalls als faktisches GE;
b, Hilfsweise: Schutzwirdigkeit des I0 02 allenfalls als faktisches GE; folglich um mindes- fO/g/ICh um‘ mlnd,_eSt,enS 8 dB (A) hohere EmlSSIOﬂSp ege/ der
tens 8 dB(A) héhere Emissionspegel der Einwenderin zuldssig Einwenderin ZU/aSSIg
Soweit man ungeachtet dessen - zu Unrecht - fiir den I0 02 annihme, dass dieser Der Annahme, dass vom westlich des Plangebiets bestehenden isnah
nicht auf die Pflicht des Eigenschutzes gegeniiber der prioritiren gewerblichen Nut- Gewerbebetrieb (an der bestehenden Wohnbebauung) mindestens Kenntnisnahme
zung der Einwenderin reduziert ist, so besteht aufgrund der historischen Entwick- 8 dB(A) héhere Schallimmissionen hervorgerufen werden (dlirfen)
lung vor Ort eine Duldungspflicht des 10 02 fiir Immissionsrichtwerte bzw. Orientie- kann nicht gefolgt werden. Der im Schallgutachten verfolgte Ansatz
rungswerte von Gewerbegebieten. Der damals ohne bauplanungsrechtliche Grund- zur immissionsschutzfachlichen Bewertung der bestehenden
lage an den vorhandenen und emissionstrichtigen Betrieb der Einwenderin Wohngebéude (10 01 bis IO 03 der schalltechnischen Untersuchung)
~wie in einem Mischgebiet (wie Ml)“ ist vor dem Hintergrund des
" Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme angemessen.




Stadt Holzgerlingen

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe Il 69/76
-- . . . Beschluss-
Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltun
9 gung 9 9 empfehlung
Zu | Schreiben vom 20.08.2021 und Abwéagung zur Information nochmals Schreiben vom 20.08.2021 und Abwégung zur Information nochmals
O1 | beigeftgt. beigefiigt.
herangeriickte I0 02 konnte keine Grundlage fiir eine erhdhte Schutzwiirdigkeit gel-
tend machen. Dies gilt bis heute fort.
Es kann daher — wollte man den I0 02 zu Unrecht doch betrachten - fiir diesen
allenfalls eine Schutzwiirdigkeit als faktisches Gewerbegebiet zugrunde gelegt
werden, wenn man - aufgrund der historischen Entwicklung ebenfalls zu Unrecht -
dem ,relativen” Ansatz der schalltechnischen Untersuchung folgen wiirde. Dies fiihrt
zu einer Zumutbarkeit schalltechnischer Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur
DIN 1005/1 ausschlieRlich am I0 2 in Héhe von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.
Die in Tabelle 5 der schalltechnischen Untersuchung auf Blatt 13 ermittelten zulas-
sigen ,gewerblichen Schallimmissionen” sind deswegen zu éndern: Gegeniiber den
dort rechnerisch angenommenen 57 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts sind sowohl
tags als auch nachts um 8 dB erhdhte Larmimmissionen zuldssig. Folglich darf
die Einwenderin am Emissionsort (Lagerhalle, Betriebshof) um mindestens 8
dB erhdhte Emissionen verursachen. 1.
Da (auf Grundlage des derzeit maximal zuldssigen Ansatzes zu den Kenntnisnahme
IL Schallemissionen) im Plangebiet keine Uberschreitung schall-
Konsequenz: Plangebiet muss sich zur Erfiillung des Gebots der planerischen Konflikt- technischen Beurteilungswerte flir Mischgebiete zu erwarten ist, sind
bewiltigung selbst vor vorhandenen Immissionen der Einwenderin schiitzen im Plangebiet keine MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
In Konsequenz muss sich das Plangebiet selbst vor den Immissionen der Einwenderin schiit- umzusetzen. Durch die Planung wird der westlich des Plangebiets
zen. Dem kann nicht entgegengehalten werden, dass passiver Schallschutz vor Gewerbeldrm bestehenden gewerb/ichen NUtZUﬂQ keine We/tergehende
unzuldssig sei (1.). Vielmehr gibt es hier einen ganzen Katalog von Festsetzungen, die fiir Rucksichtnahme abver/angt, als diejenige, die die gewerb/iche
das Plangebiet vorzusehen sind (2.): Nutzung schon bisher aufgrund der bestehenden
Umgebungsbebauung ausiben musste.
1. Festsetzungen zum Larmschutz gegeniiber Gewerbeldrm zuldssig
In einem Bebauungsplanaufstellungsverfahren sind Festsetzungen zum Lérmschutz zur B . N
Erfiillung der Anforderungen des Abwégungsgebots anders als in baurechtlichen oder 1. FeStsetzungen zum Larmschutz geyenUber Gewerbelarm
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zuldssig: Denn ungeachtet des zuIass:g
malgeblichen Immissionsortes nach Nr. A.1.3 des Anhangs zur TA Larm bei bebauten Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; sind jedoch Kenntnisnahme
Flachen 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am aufgrund der Er/e'iuterungen in Il. fir die Bewertung unerheblich.
starksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 kann und muss sich
das Plangebiet hier im Rahmen des Gebots der Konfliktbewiltigung durch
12
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Festsetzungen zum Ldrmschutz selber schiitzen. Erforderlich sind MaRnahmen, die
entweder den AuRen-Beurteilungspegel absenken oder zu einer giinstigeren, insbeson-
dere larmabgeschirmten Lage des maRgeblichen Immissionsortes fiihren.

BVerwG, Urt. v. 29.11.2012 - 4 € 8.11 - BauR 2013, 563; Feldhaus/Tegeder, BIm-
SchG, Nr. 6.1 Rn. 20, 21.

. Vorschldge fiir Festsetzungen, die zum Eigenschutz des Plangebietes erforderlich

sind

Hierunter fallen insbesondere Festsetzungen
- zur Stellung der Gebdude,

- zum duBeren Zuschnitt und zur Anordnung von Aufenthalts-/Wohnraumen und

notwendiger Fenster;

- der Einbau nicht zu Gffnender Fenster, da diese keinen relevanten Messpunkt
i.S.d. Nr. 2.3 TA Ldrm i.V.m. A.1.3 des Anhangs zur TA Lirm darstellen

- oder Vorverglasungen, die zu einer Abschirmung des maRgeblichen Messpunk-

tes fiihren.

Vgl. BVerwG Urt. v. 29.11.2012 - 4 C 8.11 - BauR 2013, 563; BVerwG, Urt. v.
23.9.1999 - 4 ( 6.98 - BVerwGE 109, 314 Rn. 28; BVerwG, Beschl. v. 26.5.2015
- 4 BN 8.15 - ZfBR 2015, 579 Rn. 3; BayVGH, Urt. v. 9.12.2014 - 15 N 12.2321
-Rn. 34; vgl. Oerder/Beutling, Bewiltigung des Gewerbeldrmkonflikts in der Vor-
habenzulassung und Bauleitplanung, BauR 2013, 1196.

Diese sind hier vorzusehen. Nur so wird dem Abwagungsgebot, dem Gebot der Konflikt-
bewaltigung und dem Trennungsgrundsatz Rechnung getragen und ein kiinftiges kon-
fliktfreies Nebeneinander der seit jeher bestehenden gewerblichen Nutzung mit der jetzt
durch Bebauungsplan nachtréglich heranriickenden Wohnbebauung gewihrleistet. An-
dernfalls droht ein das Grundgeriist der Abwégung erschiitternder und auf Dauer beacht-

licher Abwégungsfehler.

13
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1L Ill. Unzureichende Riicksichtnahme der Festsetzung von
Unzureichende Riicksichtnahme der Festsetzung von Stellplitzen Stellplatzen an der GartenstraBe auf deren verkehrliche
an der GartenstraBe auf deren verkehrliche Belastung Belastung
Die fiir die Bauleitplanung im BauGB verankerten und nicht ,wegzuwigenden” Gebote der
Konfliktbewdltigung und der Riicksichtnahme erfordern hier zudem Riicksicht darauf, dass Kenntnisnahme

die GartenstraBe seit 1959 entsprechend der Widmung einer StraRe in einem Gewerbe-
gebiet der Abwicklung des An- und Ablieferverkehrs der Einwenderin insbesondere mit
LKW mit Anhdngern und Sattelziigen dient. Diese verkehrliche Funktion fiihrt zur erhebli-

chen verkehrlichen Belastung der GartenstraBe, einerseits mit LKW, andererseits dadurch,

dass es zu Wartezeiten im Zusammenhang mit An- und Ablieferungsvorgéangen kommen kann.

Der Planentwurf sieht unter Verkennung dieses Konflikts private Stellplitze von Bewohnern

des neuen Plangebiets an der GartenstraRRe gegeniiber der An- und Ablieferung und des

Betriebshofes vor. Eine solche Planung verursacht Konflikte, weil die kiinftigen Bewohner

dieses Gebiets bei der An- und Abfahrt ihrer privaten Stellplitze keine solchen Wartezeiten

in Kauf nehmen wollen werden. Da das Plangebiet durch die Hintere StraRe ausreichend

erschlossen ist, gibt es zudem keine Notwendigkeit fiir die An- und Abfahrt iiber die Garten-

straBe, weswegen die GartenstraRe nicht fiir die An- und Abfahrt des Plangebiets herange-

zogen werden kann.

Die Festsetzung der Stellpldtze an der GartenstraBe muss deswegen entfallen; zudem ist dort
ein Ein- und Ausfahrtsverbot fiir das Plangebiet vorzusehen.

14

Aus Sicht der Gemeinde spricht nichts gegen die Einrichtung von
Stellplétzen entlang der GartenstraBe, wie sie im Bebauungsplan
dargestellt ist. Die Leistungsféhigkeit der StraBe wird dadurch nicht
beeintrdchtigt und die Ein- und Ausfahrt auf das Betriebsgelénde der
Gottlieb-Binder-GmbH nicht behindert. Lediglich der stdlichste der
geplanten Stellplétze befindet sich schrdg gegentiber und damit in
rdumlicher Nédhe einer Ein- und Ausfahrt. Die StraBenbreite ist mit 6
Metern mehr als ausreichend, damit sich hier der begegnende
Verkehr ausweichen kann. Entlang der Westseite der GartenstralBe
sind bereits mehrere Halteverbotsbereiche angeordnet, die dem
Schutz des gewerblichen Verkehrs dienen.

Grundsétzlich kann es kiinftig immer wieder zu kurzen Wartezeiten fiir
die Anwohner des Neubaus oder den Anlieferverkehr der Gottlieb-
Binder-GmbH kommen. Diese sind aber zu vernachldssigen und die
zu erwartenden Verkehrssituationen durch die Einparkvorgénge der
Anwohner sind als alltdglich einzustufen und demnach geméB dem in
der StraBenverkehrsordnung verankerten Riicksichtnahmegebot (§ 1
Abs. 1 StVO) durch die Verkehrsteilnehmer selbst zu I6sen.

Im Gegenteil kann sich dies sogar zu einem Vorteil fiir die Gottlieb-
Binder-GmbH entwickeln. Denn ein Parken gegentiber des
Betriebsgeléndes auf der Ostseite der GartenstraBe wird durch die
Einrichtung von Stellpldtzen dort gréBtenteils gesetzlich untersagt sein
(vgl. § 12 Abs. 3 Nr. 3 StVO).
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Hinzu kommt, dass der GroBteil des Anwohnerverkehrs auf dieses
Grundstiick bereits liber die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage in der
Hinteren StraBe abgewickelt wird.

Die Stellplétze (hinter dem Gehweg und auf privater Fldche) entstehen
nicht gegentiber der An- und Ablieferung und des Betriebshofes,
sondern der bestehenden ca. 2,50 m hohen Hecke entlang der
Grundstlicksgrenze der Firma Binder. Hinter dieser Hecke befindet
sich der Freibereich der Betriebskantine (GartenstraBe 28).

Die aktuelle LKW-Anlieferung an der GartenstraBBe erfolgt gegentiber
dem bestehenden Wohnhaus GartenstraBBe 35. Die Baugenehmigung
fur diese beiden Ladestellen wurde mit Bescheid vom 04.05.2000
baurechtlich genehmigt. In diesem Bescheid wie auch schon in
anderen Bescheiden wird seitens der Gewerbeaufsicht auf die VDI-
Richtlinien 2058 ,,Beurteilung von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft”
angegebenen Larmrichtwerte gemessen 0,5 m vor den gedffneten
vom Lérm am stérksten betroffenen Fenster der Nachbargebéude
hingewiesen. Demnach darf fur den Einwirkungsort, in deren
Umgebung weder vorwiegend gewerbliche Anlagen noch vorwiegend
Wohnungen untergebracht sind (d.h. 6stlich der GartenstraBBe),
tagstiber 60 dB (A), nachts 45 dB (A) erreicht werden.

1959 gab es jedenfalls keine Anlieferung mit Sattelziigen. Seinerzeit
wurde das Firmengelédnde durch die schmale Zufahrt GartenstraBe am
Pfértnerhaus (GartenstraBe 26) angedient. Im Ubrigen in Richtung zur
BahnhofstraBe durch die jetzt nicht mehr bestehende Zu- und Abfahrt
zu den Gebéduden BahnhofstraBe 17 und 19 sowie zwischen den
Gebduden BahnhofstraBe 19 und dem nicht mehr bestehenden
Gebéude BahnhofstralBe 23.

In dem Lageplan vom 28.08.1959 ist deutlich erkennbar, dass bedingt
durch die Gebdude GartenstraBe 32 und 30 bzw. den bestehenden
Lagerschuppen an der seinerzeit genehmigten neuen Lagerhalle
Uberhaupt keine Ein- und Ausfahrt zur GartenstraBe méglich war.
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D.
Ergebnis und Antrag

Wir beantragen daher, den Bebauungsplanentwurf dahingehend zu iiberarbeiten,

- dass im Plangebiet Festsetzungen erfolgen, um Larmkonflikte zwischen der betrieb-
lichen Tétigkeit der Einwenderin und dem Wohnen im Plangebiet zuverlassig und auf
Dauer auszuschlieRen, z.B. zur Stellung der Gebiude, zum Huferen Zuschnitt und zur
Anordnung von Aufenthalts-/Wohnrdumen und notwendiger Fenster; zum Einbau

nicht zu Gffnender Fenster oder Uber Vorverglasungen;

— dass im Plangebiet keine Stellpldtze und keine Grundstiickszu- und abfahrt in Rich-
tung Westen von der Gartenstrafbe vorgesehen wird, sondern dort die Festsetzung
eines Zu- und Abfahrtsverbots von und zur GartenstraRe in das und aus dem Plange-

biet erfolgt.
Wir bitten um Riicknachricht.

Mit freundlichen Griiken

i

- Dr. A. Kukk -

Rechtsanwalt
Anlagen: Vollmacht
Anlage 1: Amtlicher Lageplan, genehmigt am 16.12.1959 fiir die Lagerhalle
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Vollmacht

Die Rechtsanwilte Prof. Dr. M. Quaas, M.C.L., Dr. A. Kukk, Dr. M. Quaas, Dr. P. Sieben, A. Porta,
S. Oschmann,

Mahringer LandstraRe 5, 70563 Stuttgart,

und

die Rechtsanwilte Dr. Heike Thomae, F. Montag, K. Schwarz,
Markische StraBe 115, 44141 Dortmund,

werden hiermit von

Gottlieb Binder GmbH & Co.KG, vertr.d.d. Geschiftsfiihrer, BahnhofstraRe 19,
71088 Holzgerlingen

in Sachen Stadt Holzgerlingen

bevollmichtigt.

Die Vollmacht ermachtigt auch zur Vertretung vor Gerichten und Behdrden, insbesondere zu
* Empfang und Abgabe von Erkldrungen, einschlieRlich Verzicht und Anerkenntnis,

* Empfang von Zustell Einl g und Riicknahme von Rechtsbehelfen,

piang e

®  Einlegung von Rechtsmitteln sowie Verzicht auf sie,
*  Abschluss von Vergleichen sowie

®  zur Bestellung eines Vertreters,

Die Vollmacht erstreckt sich auch auf Nebenverfahren, z. B. Arrest und einstweilige Verfligung,
Beweissicherung, Kostenfestsetzung sowie Inkasso.

Soweit Zustellungen statt an die Bevollmichtigten auch an die Partei unmittelbar 2uldssig sind,
bitte ich, diese nur an meine Bevollméchtigten zu bewirken.

WAt S.8.7021 A// &L

ort J 7 Daum Unterschrift
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