Gemeinderatsdrucksache 123/2022

Abteilung: Stadtbauamt

HOLZGERLINGEN
Verantwortlich: | Roland Hoffmann

Aktenzeichen: 621.41 02.06.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Tubinger StraBe / Stauchle - 1.
Anderung" mit ortlichen Bauvorschriften; Behandlung der
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Gremium Termin Beschlussart
Gemeinderat 21.06.2022 Entscheidung o6ffentlich

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander werden die zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgegeben
Stellungnahmen entsprechend der Darstellung in der beiliegenden
Abwagungstabelle (Bearbeitungsstand 21.06.2022) berticksichtigt bzw. nicht
berlicksichtigt.

2. Der Gemeinderat macht sich den Inhalt dieser Abwagungstabelle zu eigen.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 21.06.2022 gemaB § 10
Baugesetzbuch und § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren als
Satzung beschlossen.

4. Der Gemeinderat billigt die Begrindung zum Bebauungsplan Blro Baldauf
vom 21.06.2022.

5. Dem Satzungstext in der Anlage wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.01.2022 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gebilligt und beschlossen, diesen &6ffentlich auszulegen. Der Entwurf lag in der
Zeit vom 7. Marz 2022 bis 8. April 2022 (je einschlieBlich) 6ffentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Mit dem Vorhabentrager wurde ein entsprechender Durchfihrungsvertrag
abgeschlossen. In diesem verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung
des Bauvorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur vollstandigen
Ubernahme der Aufwendungen fiir Planung und Ausfilhrung der ErschlieBung.
Vertraglich vereinbart ist der Baubeginn spatestens 12 Monate nach Rechtskraft
der Baugenehmigung.
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Die Fertigstellung hat spatestens drei Jahre nach Baubeginn zu erfolgen. Auf den
vorangegangenen Tagesordnungspunkt speziell zum Durchfihrungsvertrag wird
an dieser Stelle verwiesen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit, d.h. der Blirgerinnen und Biirger, finden
sich ab Seite 26 ff. der Abwagungstabelle.

Eine groBe Betroffenheit sehen unmittelbare Anwohner durch die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Spielplatzes. Es wird ein
~Spielplatztourismus®™ beflirchtet, der mit standigen Stérungen und einem
enormen Verlust von Wohnort- und Lebensqualitdt einhergeht. Tatsachlich geht
es aber nur um den Spielplatz flir die drei Mehrfamilienhdauser. Ein solcher ist
(unabhangig vom Bebauungsplan) auf Grundlage der Landesbauordnung
erforderlich. Im Ergebnis beinhaltet der Abwagungsvorschlag der Verwaltung, die
Anregungen zwar zur Kenntnis zu nehmen, aber letztlich zurtckzuweisen.

Auf den Seiten 28 ff. wird auf die Anregungen einer Anwohnerin westlich der
GartenstraBe Stellung genommen. Sie bedauert in ihren beiden Schreiben vom 7.
April 2022 den Eingriff in den ehemaligen Baumbestand und den Verlust von
Brutmadglichkeiten flr verschiedene Vogelarten. Sie schlagt vor, in den Zeiten der
Verkehrswende Lademdglichkeiten fir Elektroantriebe in der Tiefgarage
vorzusehen, ein innovatives Heizungskonzept vorzusehen, zwei PKW-Stellplatze
je Wohneinheit gréBer als 50 m2 vorzuschreiben, die GroBe der
Tiefgaragenparkplatze Uber MindestmalB zu definieren usw. In dem anderen Brief
wird beschrieben / beflirchtet, dass die GartenstraBe / MdgistorstraBe verkehrlich
Uberlastet wird und es wird eine sogenannte ,Zickzack-Linie® in den
Kurvenbereichen vorgeschlagen.

Die einzelnen Vorschlage / Anregungen / Bedenken werden im Einzelnen im
Abwagungsvorschlag behandelt und insgesamt in der Beschlussempfehlung
Kenntnisnahme zu sehen. Eine Umsetzung / Berlcksichtigung im Verfahren ist
nicht vorgesehen.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Auf der Seite 2 der Abwagungstabelle befindet sich eine Auflistung der
angeschriebenen Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange. In der
rechten Spalte ist dargestellt, ob und wann ein Antwortschreiben eingegangen
ist. Die Fachabteilungen des Landratsamtes Bdblingen haben mit Schreiben vom
08.04.2022 Position bezogen. Besonders aufgefallen ist dabei die Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung und
der lokalen Wasserbilanz.  Ausgefiihrt wird, dass der natlrliche
Oberflachenwasserabfluss in bebautem Zustand im Vergleich zum unbebauten
Zustand nicht wirklich erhéht wird. Dabei scheint etwas aus dem Blick geraten zu
sein, dass das Bebauungsplangebiet schon jetzt bebaut ist. Es handelt sich um
eine Innenstadtlage, bei der z.B. die Ableitung mit einem separaten
Regenwassersystem nicht madglich ist. Versickerungsmoglichkeiten bei dem
anstehenden Untergrund sind eher nicht gegeben.
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Sollte sich im Zuge des Bauantragsverfahrens herausstellen, dass es zu einer
hydraulischen Uberlastung des Mischwasserkanals kommen kénnte, wére eine
Retentionszisterne vorstellbar oder gegebenenfalls eine Ableitung sowohl in den
Kanal Tubinger StraBe als auch in den Kanal Gartenstrale.

In den Neubaugebieten der Stadt westlich der B 464, aber auch entlang der
AichtalstraBe wurden sehr umfangreiche MaBhnahmen zur Regenwasserableitung
ergriffen. Bei der innerdrtlichen Nachverdichtung ist das in diesem Umfang leider
nicht moglich.

Innerdrtliche Nachverdichtung bedeutet eine Herausforderung fir die Planer und
fiur die Stadt und fur alle Beteiligten. Die Grinflachen werden weniger, die
Verkehrsstarke wird zunehmen, ebenso wie die Bewohnerdichte. Auf der anderen
Seite der Waage steht die Schaffung von weiterem Wohnraum innerhalb der
Ortslage. Letztlich eine Abwagungsentscheidung zwischen vielen, teilweise
widerstrebenden Faktoren. Aus diesem Gesichtspunkt muissen die Anregungen
des Wasserwirtschaftsamtes teilweise leider zurilickgestellt / zurlckgewiesen
werden. Der Hinweis auf die Niederschlagswasserverordnung (Verordnung des
Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 22. Marz 1999) ist wenig hilfreich, weil die darin vorgesehene Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser nicht mdglich ist. Neben
den Hinweisen und Festsetzungen im Bebauungsplan sorgt die bestehende
gesplittete Abwassersatzung daflir, dass die Eigentimer zudem bewusster mit
den wasserdurchlassigen Flachen umgehen.

Weiteres Verfahren

Davon ausgehend, dass der Gemeinderat dem Beschlussvorschlag folgt und die
Satzung beschlieBt, wird die Verwaltung die o6ffentliche Bekanntmachung
durchfihren und damit den Bebauungsplan in Kraft setzen, auBerdem wird der
Bebauungsplan dem Landratsamt angezeigt.

Der Vorhabentrager hat angeklindigt, den Bauantrag sehr kurzfristig bei der
Stadt einzureichen.

Dem Gemeinderat wird empfohlen, antragsgemaB zu beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen:
_/_

Vorlage genehmigt

T Dokl

Ioannis Delakos
Blrgermeister
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Anlagen:

Anlage 1: Begriindung 21.06.2022

Anlage 2: Textteil 21.06.2022

Anlage 3: Planteil 21.06.2022

Anlage 4: Relevanzprifung Stauss + Turni v. 03.11.2021

Anlage 5: Abwagungstabelle 6ffentlich

Anlage 6: Abwagungstabelle - nichtéffentlich / vertraulich

Anlage 7: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Lageplan v. 21.06.2022

Anlage 8: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan UG-EG v. 21.06.2022

Anlage 9: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan EG - 1. OG v. 21.06.2022
Anlagel0: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan 1. OG - 2. OG v. 21.06.2022
Anlagell: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan DG v. 21.06.2022

Anlagel2: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Ansicht N+O Schnitt B v. 21.06.2022
Anlagel3: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Ansicht S+W Schnitt A+C v.
21.06.2022

Anlagel4: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan StraBenabwicklung v. 21.06.2022
Anlagel5: Satzung
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