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Bebauungsplanverfahren "Tiibinger StraBe / Stiduchle 1. Anderung" mit
ortlichen Bauvorschriften; vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB §
12 Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
Baugesetzbuch; Aufstellungsbeschluss; Entwurf

Gremium Termin Beschlussart
Gemeinderat 25.01.2022 Entscheidung 6ffentlich

Beschlussvorschlag:

1. Fdr die im Lageplan BlUro Baldauf vom 25.01.2022 dargestellte Flache wird
ein Bebauungsplan aufgestellt. Er tragt die Bezeichnung ,Tlbinger StraBe /
Stauchle 1. Anderung®.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Tubinger StraBe /
Stduchle 1. Anderung“ mit ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
25.01.2022 mit Textteil und Begriindung wird gebilligt und gemaB § 3 Abs. 3
Baugesetzbuch o6ffentlich ausgelegt und die Unterlagen im Internet eingestellt
(§ 4a Abs. 4 Baugesetzbuch). Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gemaB § 13a
Baugesetzbuch als vorhabenbezogener Bebauungsplan inklusive Vorhaben-
und ErschlieBungsplane entwickelt.

3. Die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme zum
Entwurf aufgefordert (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch).

Sachverhalt:

Schon seit dem Jahr 2019 steht die Stadt wegen der Bebauung auf dem Areal
zwischen Tubinger StraBe und GartenstraBe im Gesprach mit Hdmmerle Wohnen
GmbH. Hdmmerle Wohnen GmbH ist Eigentimer des in Rede stehenden Areals.
Mittlerweile ist die Planung schon so weit ausgearbeitet, dass Hammerle Wohnen
GmbH am 11.11.2021 bei der Stadt beantragt hat, einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzustellen. Im Antrag hat sich Hdmmerle Wohnen GmbH bereit
erklart, die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen aufgrund eines bei der Stadt
abgestimmten  Vorhaben- und ErschlieBungsplanes  zu Ubernehmen,
gegebenenfalls ErschlieBungskosten zu tragen, von der Stadt verauslagte
Planungskosten etc. zu erstatten.

Die dem Entwurf beigefligte Vorhabensplanung wurde mit der Stadt abgestimmt.
Die Vorgaben des Gemeinderates hinsichtlich der Gehwegflache entlang der
Tubinger StraBe und dem Verbindungsweg zwischen TUlbinger StraBe und
GartenstraBe wurden umgesetzt.

Seite-1- von 3



In dem Antrag hat Hdmmerle Wohnen GmbH auch erklart, einen entsprechenden
Durchflihrungsvertrag mit der Stadt abschlieBen zu wollen.

Das Baudenkmal Tubinger StraBe 58 ist nun nicht mehr Gegenstand der Planung.
Die Abgrenzung des Bebauungsplanes wurde entsprechend gewahlt.

Ein Bebauungsplanverfahren ist erforderlich, weil die derzeit geltenden
planungsrechtlichen Voraussetzungen der geplanten Bebauung entgegen stehen
und es der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt entspricht, dort eine
verdichtete Bebauung zu ermdglichen. Weit Uberwiegend sollen Wohnungen
entstehen. Entlang der TUbinger StraBe soll auf EG- Ebene nicht gewohnt werden
darfen. Dort soll eine gewerbliche Nutzung stattfinden kénnen, wie sie z.B. in
Mischgebieten mdglich ist. Denkbar ware auch die Nutzung durch Freiberufler
oder dergleichen. In den beiliegenden Vorhabenplane ist das dargestellt.

Der Bebauungsplan soll auf Grundlage des § 13a Baugesetzbuch als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren aufgestellt
werden. Die Zuldssigkeit dieses Verfahrens ist auf den Seiten 2 - 4 der
Begrindung erlautert.

Wesentliche ErschlieBungsarbeiten an o&ffentlichen Flachen werden kaum
notwendig werden. Das Gebiet grenzt an zwei StraBen. Die erforderliche
Infrastruktur ist vorhanden.

Das Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch fihrt zu verfahrenstechnischen
Vereinfachungen. Von der frihzeitigen Unterrichtung kann abgesehen werden.
Eine Umweltprifung sowie eine zusammenfassende Erklarung sind nicht
notwendig. Gleichwohl existiert eine Relevanzprifung und faunistische
Untersuchung zum Artenschutz fur den Planungsbereich (Stand 03.11.2021). Die
kommt zu dem Ergebnis(Seiten 18 - 20), dass keine Verbotstatbestande nach
dem Bundesnaturschutzgesetz tangiert werden. Allerdings sind zur Vermeidung
von unbeabsichtigten Tétung oder Stérung von Fledermdusen Gebdudeabrisse
nur im Zeitraum November bis Ende Februar durchzufihren.

Die Empfehlung hinsichtlich Fledermausquartieren und Nisthilfen wurden als
Hinweis in den Textteil des Bebauungsplanes (D 14) aufgenommen.

Weiteres Verfahren

Davon ausgehend, dass der Gemeinderat dem Beschluss entsprechend dieser
Vorlage fasst, wird die Verwaltung die Auslegung des Entwurfes mit den
Vorhaben- und ErschlieBungsplanen durchfihren. Die Unterlagen werden gemafB
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegt und auf der Homepage der Stadt
eingestellt (§ 4 Abs. 4 Baugesetzbuch). Zeitgleich werden die Trager o6ffentlicher
Belange und sonstige Behérden ebenfalls beteiligt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die
Stadt bei der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die Vorgaben
des § 9 Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung gebunden. Die
Regelungen z.B. zur Veranderungssperre oder zur ErschlieBungsbeitragspflicht
sind nicht anzuwenden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Im Antrag auf Durchfihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat der
Investor (- Hdmmerle Wohnbau GmbH -) die Kostenilibernahme zugesagt. Dies
wird im Rahmen des Durchfliihrungsvertrages noch explizit geregelt, so dass
letztlich ein vollsténdiger Ersatz der von der Stadt verausgabten Kosten erreicht
werden wird.

Vorlage genehmigt

ST

Ioannis Delakos
BUrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Begrindung Entwurf 25.01.2022

Anlage 2: Textteil Entwurf 25.01.2022

Anlage 3: Planteil Entwurf 25.01.2022

Anlage 4: Relevanzprifung BP TUbinger StraBe Holzgerlingen v. 03.11.2021
Anlage 5: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Lageplan Entwurf 25.01.2022
Anlage 6: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan UG-EG Entwurf 25.01.2022
Anlage 7: Vorhaben- und ErschlieBungsplan EG - 1.0G Entwurf 25.01.2022
Anlage 8: Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1.0G - 2.0G Entwurf 25.01.2022
Anlage 9: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan DG Entwurf 25.01.2022

Anlagel0: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Ansicht N+O Schnitt B Entwurf
25.01.2022

Anlagell: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Ansicht S+W Schnitt A+C Entwurf
25.01.2022

Anlagel2: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan StraBenabwicklung Entwurf
25.01.2022
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