Gemeinderatsdrucksache 051/2021

Abteilung: Baurechtsamt

HOLZGERLINGEN
Verantwortlich: | Florian Neukirch

Aktenzeichen: 632.6 16.03.2021

Bauantrag: Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses und eines
Verwaltungsgebdudes mit Tiefgarage; WerastraBBe 24 + 24/1

Gremium Termin Beschlussart

Technischer Ausschuss 30.03.2021 Kenntnisnahme 6ffentlich
Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss nimmt Kenntnis.

Sachverhalt:

Die Bauherren planen die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 44
Wohnungen und eines Verwaltungsgebaudes mit 67 Tiefgaragenstellplatzen und
43 offenen Stellplatzen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Dérnach West"
und halt die Vorschriften des Bebauungsplans ein. Ganz besonders wird das
durch den Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet durch das Bauvorhaben
erfullt.

Die offenen Stellplatze liegen zum groBen Teil auf dem stadtischen Grundstick
7213 und werden fir 30 Jahre an die Bauherren verpachtet. Es werden
insgesamt nur 60 % der benétigten gewerblichen Stellplatze errichtet. Die
Ubrigen 40 % werden durch den OPNV-Abschlag abgedeckt. Es sind zwei
Tiefgaragenebenen unter dem Gebaude vorgesehen.

Auf dem Baugrundstlick liegen ferner Dienstbarkeiten fir eine Abwasserleitung,
welche durch das Bauvorhaben allerdings nicht beeintrachtigt sind.

AuBerdem wird eine Abstandsflachenbaulast auf das stadtische Grundstick 7213
Ubernommen werden.

Eine weitere Abstandsflachenproblematik ergibt sich auf dem Grundstick der
Kindertagesstatte (Flurstlick 7211). Eine Baulast kann hier allerdings nicht
verwendet werden, da bereits Gebdaude in der vorgesehenen Flache geplant sind
(Mdllhaus KITA). Die Verwaltung wird hier eine Befreiung von der Abstandsflache
in Betracht ziehen.

Diese Aspekte wurden den Bauherren beim Grundsticksverkauf bereits
zugesichert.

Mit 5 Geschossen und einem groBen Baufenster wird ein stattliches Gebaude
entstehen. Die Gebaudehdhe ist laut Bebauungsplan mit 15.50 m zuldssig und
schirmt l[armtechnisch zur B 464 ab. Die gewerbliche Nutzung ist auf der Ostseite
des Gebdaudes vorgesehen, die Wohnnutzung Richtung Westen. Die Bauplatz ist
einer von zweien, die von der B 464 angefahren werden durfen.
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Der Technische Ausschuss wird um Kenntnisnahme gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
_/_

Vorlage genehmigt

L Debls

Ioannis Delakos
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: 2. UG

Anlage 3: 1.UG-EG Verwaltung

Anlage 4: 1.0G

Anlage 5: 2.0G

Anlage 6: 3.0G

Anlage 7: 4.0G

Anlage 8: Ansichten Nord, West und Ost
Anlage 9: Ansicht Std + Schnitte
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