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Gemeinderatsdrucksache 047/2020 

Abteilung:  Baurechtsamt 

Verantwortlich: Florian Neukirch 

Aktenzeichen: 632.6 06.02.2020 

 
Bauantrag: Neubau von 2 x 6 Wohneinheiten mit Tiefgarage und 
Stellplätzen; Befreiung wegen Überschreitung der Grundflächenzahl 

(GRZ); Käthe-Kollwitz-Straße 2+4 
 

Gremium Termin Beschlussart 

Technischer Ausschuss 18.02.2020 Entscheidung öffentlich 

 
B e s c h lu s s v or s c h l a g :  

 
Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu.  
 

S a c h v e r h a l t :  
 

Die Bauherrin plant die Errichtung von zwei Mehrfamilienhäusern (2 x 6 
Wohneinheiten) mit einer Tiefgarage und Stellplätzen. 
 

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans „Dörnach West“ 
und überschreitet die festgesetzte Grundflächenzahl (GRZ) um 180 m² (30 %). 

Die übrigen Vorschriften des Bebauungsplans werden eingehalten. 
 

Die Überschreitung der Grundflächenzahl entsteht durch die erdüberdeckte 
Tiefgarage. 247 m² werden hierbei auf die Grundflächenzahl angerechnet. Für 
das östlich angrenzende Grundstück und weitere Grundstücke entlang der 

Werastraße, erlaubt der Bebauungsplan eine Überschreitung der 
Grundflächenzahl, wenn diese nur durch bauliche Anlagen unterhalb der 

Geländeoberfläche (Tiefgaragen) überschritten werden. Die Verwaltung ist daher 
der Ansicht, dass eine Befreiung für die Überschreitung der festgesetzten 
Grundflächenzahl erteilbar ist. 

 
Die Tiefgarageneinfahrt überschreitet das Baufenster im Osten. Allerdings 

befindet sich die Einfahrt in einem Garagen- und Carportfenster. Eine Befreiung 
ist aus Sicht der Verwaltung daher nicht erforderlich.  
 

Sollten im Rahmen der Angrenzeranhörung Einwände gegen das Vorhaben 
vorgebracht werden, so wird die Verwaltung die Befreiungen unter 

Berücksichtigung baurechtlich zu prüfender öffentlich-rechtlicher Vorschriften, die 
dem Nachbarschutz dienen, erneut prüfen. 
 

Daher empfiehlt die Verwaltung dem Ausschuss, dem Vorhaben vorbehaltlich der 
Angrenzeranhörung zuzustimmen.  

 
F in an z ie l l e  Au s w i r k u n ge n :  
 

-/- 
 



 

Seite - 2 - von 2 
 
 

 
Vorlage genehmigt 

 
Ioannis Delakos 
Bürgermeister 

 
  
Anlagen: 

Anlage 1: Lageplan 
Anlage 2: Ansicht Nord + Süd 

Anlage 3: Haus 2 Ansicht West + Ost 
Anlage 4: Haus 4 Ansicht West + Ost 
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