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Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrindung mit Stand vom 19.11.2019

e Faunistische Prifung zum Artenschutz (Habitatpotenzialanalyse), B-Plan ,Hin-
tere StraBe” in Holzgerlingen, Stauss & Turni, Gutachterburo fur faunistische
Untersuchungen, Tubingen, 10.06.2019

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

A

A1

A1

A2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

MI - Mischgebiet

(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):
— Wohngebaude,

— Geschéfts- und Burogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe, soweit diese nicht nachfolgend unter den unzu-
lassigen Nutzungen aufgefuhrt werden,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche und Zwecke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

— Werbeanlagen fur Fremdwerbung (auBerhalb der Statte der Leistung) als
Hauptnutzung,

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen,

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind,

— Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ebenfalls nicht zulassig sind die Vergntigungsstatten, die im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO be-
zeichneten Teilen des Gebietes, zugelassen werden kdénnen.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— Ho6he der baulichen Anlagen.
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Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

A2.1

A2.2

A2.3

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachenzahl
darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grund-
flachenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 Bau-
NVO Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0.9.

Geschossflachenzahl

GemaB § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermitt-
lung der Geschossflache Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen unberucksichtigt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsthéhe (FH
max.) und der maximalen Traufh6he (TH max.) bzw. der maximalen Gebaude-
héhe (GH max.) in Verbindung mit der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhé-
he (EFH) bzw. der Bezugshéhe (BZH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die maximale Firsth6he (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird,
bei Angabe der maximalen Firsth6he (FH max.) in Metern 4. NN., am First gemes-
sen, ansonsten zwischen der ermittelten Bezugshéhe (BZH) und dem First.

Die maximale Traufhohe (TH max.) wird, bei Angabe der maximalen Traufhéhe
(TH max.) in Metern . NN., am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
(Oberkante) gemessen, ansonsten zwischen ermittelten Bezugshéhe (BZH) und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante).

Die maximale TraufhOhe darf fir Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel
/ Querhaus gem. Ortliche Bauvorschriften unterbrochen werden (siehe Ziff. B1.3).

Die maximale Gebaudehéhe (GH max.) wird zwischen der festgesetzten Erdge-
schossfuBbodenhéhe (EFH) und dem héchsten Punkt des Gebaudes gemessen,
bei Flachdachern an der Oberkante Attika.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) (= FertigfuBboden (FFB)) ist im zeich-
nerischen Teil per Planeinschrieb in Metern tber Normal Null (m 0. NN) festge-
setzt. Von der im zeichnerischen Teil festgesetzte EFH kann +/- 30 cm abgewi-
chen werden.

Ist im zeichnerischen Teil keine ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) in m . NN
festgesetzt, ist fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen die Bezugshé-
he (BZH) maBgeblich. Die Bezugshdhe (BZH) ist die in der Mitte der Geb&udefas-
sade gemessene StraBenhdhe der ErschlieBungsstraBe. Die StraBenhdhen sind
dem Planeinschrieb zu entnehmen. Bei Eckgrundsticken ist der maBgebliche
ErschlieBungsstraBenabschnitt im zeichnerischen Teil eingetragen.

Die festgesetzten maximalen H6hen kénnen auf maximal 10 % der jeweiligen Ge-
baudegrundflache fur technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Zu- und Abluftein-
richtungen, AuBeneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen, Aufzugsanlagen,
Lichtkuppeln) um maximal 1,0 m Uberschritten werden.
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Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

A3

A4

A4

A4.2

A4.3

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, sofern diese sich in
ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen
und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fuhren (siehe auch Ziff. B1.2).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

0: offene Bauweise, zulassig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Hierbei sind die unterschiedlichen Baugrenzen je nach Geschoss bzw. in m . NN
entsprechend der Planzeichnung zu beachten.

Stutzmauern und Boschungen

Stutzmauern und Béschungen kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zugelassen werden (siehe Ziff. B3.2).

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten

Untergeordneten Bauteile gem. § 5 (6) Nr. 1 LBO (wie z.B. Vordacher, Terrassen-
uberdachungen) und Vorbauten gem. § 5 (6) Nr. 2 LBO (wie z.B. Erker, Balkone,
Terrassen) durfen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 1,50 m Uberschreiten.

(Die Abstandsregelung gem. LBO bleibt davon unberuhrt.)

Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen und uberdachte Stellplatze

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB hierfur festgesetzten Flachen zulassig (siehe Ziff.
A7).

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen zu behan-
deln.
Tiefgaragen

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB hier-
fur festgesetzten Flachen zuldssig (siehe Ziff. A7).

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 5 von 22



Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

Ad4.4

A5

A6

A7

A8

A8.1

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen in Form von Gebauden auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflache nur bis 15 m3 umbauter Raum zulassig und zahlen-
maBig auf 1 pro Wohneinheit im Erdgeschoss beschrankt.

Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstell-
platze.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Hauptfirstrichtungen. Von diesen kann um +/- 10° abgewichen werden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe
der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Von den baulichen Anlagen, die in der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flache liegen, sind abweichende Malie der Tiefe der Abstandsflache zulassig
(siehe Ziff. B4).

Stellplatze und Garagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4BauGBi.V.m.§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chenundindengem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB hierfur festgesetzten Flachen
zulassig (siehe auch Ziffer. A4.3):

Ga:  Garagen zulassig
Tg: Tiefgaragen zulassig

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache wird als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.
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Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

A8.2

A8.3

A9

A9.1

A9.2

A9.3

A9.4

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstucksflachen zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf die angrenzenden pri-
vaten Grundstucke zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im Plan festgesetzt:

E/ATG: Ein- und Ausfahrt Tiefgarage zulassig

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener Stell-
platze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener Stellplatze ist mit
wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen 0.4. herzustellen.

Dachbegrinung

Flach geneigte Dacher (Flachdacher) von 0° - 5°, von Hauptgebauden und Gara-
gen sind mit Ausnahme von Terrassen, Glasdachern, untergeordneten Bauteilen
oder technischen Aufbauten extensiv mit einer mindestens 10 cm dicken Sub-
stratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Se-
dumarten dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begrunung ist ebenfalls zulassig
(siehe auch pz 3 Ziff. A10.1) und Ziff. B1.2).

AuBenbeleuchtung

FUr die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebiets sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Beleuchtungen und Lampenschirme, die kein Streulicht erzeugen, zu-
gelassen (z. B. warmweiBe LEDs und Leuchten mit Richtcharakteristik durch ent-
sprechende Abschirmung).

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Artenschutz

Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten

Gebaudeabrisse sowie Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum 1. Oktober bis Ende
Februar zulassig.
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Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

A10

A10.1

A11

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemas der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 5,00 m parallel zur StraBe
verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Begriinung der privaten Grundstucksflache

Die nicht bebauten Flachen der privaten Grundstlcke, die nicht zur ErschlieBung
der Gebaude innerhalb der Baugrundstticke erforderlich sind oder als Stellplatz-
flachen oder Aufenthaltsflachen genutzt werden, sind als Grunflache géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Uberdeckung Tiefgaragen

Déacher von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden (z.B. durch Gebaude, Terras-
sen, Zuwegungen), sind mit einer Erdschicht von mindestens 40 cm zu Uberde-
cken und intensiv zu begrinen. Auf der Tiefgarage ist die Mindestiberdeckung far
Baumstandorte auf 80 cm zu erh6hen.

Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstticken
die zur Herstellung des StraBenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBen-
unterbauten bis maximal 2,00 m Tiefe festgesetzt.
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Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachform/-neigung Hauptgebaude

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B1.2 Dachdeckung

Zulassig sind rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und Dachsteine
sowie begrunte Dacher. Glasierte Ziegel sind fur die Dachdeckung nicht zulassig.

Bei untergeordneten Dachern wie Vordacher und Dachaufbauten sind metallische
Dachflachen zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig (siehe auch Ziffer
A2.3).

Flachdacher und flach geneigte Dacher (0° - 5°) sind zu begrunen (siehe Ziff.
A9.2).

B1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Gauben zulassig. Verschiedene Dachgaubenformen auf
einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

Sie mussen mit einem seitlichen Abstand vom Ortgang (Schnitt GiebelauBenwand
Dachhaut) von mindestens 1,50 m und zum First senkrecht gemessen von min-
destens 1,00 m zuldssig. Sie mussen von der unteren Dachbegrenzung mindes-
tens 0,50 m Abstand einhalten.

Ubereinander angeordnete Gauben sind nicht zulassig. Der Abstand nebeneinan-
derliegender Dachgauben muss mindestens 1,00 m betragen.

Die Gesamtlange der Gauben darf maximal 1/2 der Gebaudelange (gemessen
von AuBenwand zu AuBenwand) nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind im Plangebiet zulassig, jedoch sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte beides nebeneinander auf einer Dachseite ausgeschlossen.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf maximal 1/2 der Gebaudelange (ge-
messen von AuBenwand zu AuBenwand) nicht Uberschreiten.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

B1.4

B2

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf 1/3 der Gebaude-
lAnge jedoch nicht mehr als 5,00 m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgie-
bel/-hauses und Quergiebel/-hauses ist der Dachneigung des Hauptgebaudes
anzupassen. Die Firstoberkante des Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebel/-hauses
muss mindestens 1,00 m niedriger als der Hauptfirst sein.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Zwerch-
haus, Quergiebel, Querhaus darf max. 1/2 der Gebaudelange betragen.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz oder Fassadenplatten aus Holzwerkstof-
fen oder Faserzement, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Glas auszuftihren.

Metallverkleidungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Webeanlagen sind an den Gebaudefassaden (unselbstandige Werbeanlagen)
und als selbststandige bauliche Anlagen zulassig.
Werbeanlagen an Gebaudefassaden

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftzigen und firmeneigenen Logos zulas-
sig.
Selbststandige / freistehende Werbeanlagen:

Je Baugrundstuick ist maximal eine (1) selbststandige Werbeanlage (z.B. Pylone,
Fahnenmasten) zulassig. Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtwerbeflache von
4,00 m2 zulassig. Selbststandige Werbeanlagen dtirfen eine Hohe von 4,00 m
nicht Gberschreiten.

Im Plangebiet sind unzulassig:
— Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
— Booster (Lichtwerbung am Himmel),

— Licht- und Laserkanonen sowie die Verwendung grell leuchtender und blin-
kender Werbeanlagen,

— wechselnde, groBflachige Werbebanner an den Gebaudefassaden / GrofBfla-
chenwerbung,

— Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen.
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B3

B3.1

B3.2

B4

B5

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Tote Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von
1,20 m zulassig.

Einfriedungen entlang von Grundstlcksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zuruckzusetzen.

Stutzmauern

Statzmauern und Béschungen kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zugelassen werden (siehe Ziff. A4.1).

Statzmauern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur bis zu einer Héhe
von max. 0,80 m zulassig.

Sonstige Stutzbauwerke und Mauern sind nur bis zu einer durchgehenden Hohe
von 1,00 m zuléssig. Soweit mehrere Stitzbauwerke oder Mauern innerhalb eines
Baugrundstlckes gestaffelt angeordnet werden, missen sie untereinander einen
Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

Die dadurch entstehende Stufe ist durch eine flachige Begrinung auf mindestens
70 % der Ansichtsflache zu begrunen.

An dem im zeichnerischen Teil dargestellten Standort sind Stutzbauwerke und
Mauern bis zu einer durchgehenden Héhe von 2,00 m zulassig. Der Horizontal-
versatz ist nicht erforderlich.

StUtzmauern sind aus Naturstein bzw. Sandstein zu erstellen, entweder in Gabio-
nen oder als Blocksteinsatz.

Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7LBOi.V.m. § 5Abs. 7 LBO)

GemaB § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO betragt, abweichend von § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO,
die Tiefe der Abstandsflachen in den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen 0,35 der Wandhohe (siehe Ziff. A6).

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstlick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplat-
ze Bruchzahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.
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Baurechtlich notwendige Stellplatze sind so anzulegen, dass sie unabhangig von-
einander nutzbar sind (keine gefangenen Stellplatze).
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C NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

C1 Kulturdenkmal

Innerhalb des Geltungsbereiches, in der Hinteren StraBe 2, befindet sich ein Ge-
baude, welches aufgrund seiner heimatgeschichtlichen Vergangenheit und der
kUnstlerischen Gestaltung in besonderem MaBe das Ortsbild pragt und daher als
Kulturdenkmal geschutzt ist. Das Denkmal wird derzeit saniert (siehe auch Ziff.
C2).

C2 Archaologische Verdachtsflache

Innerhalb des Geltungsraums werden Belange der Arch&ologischen Denkmal-
pflege in den folgenden Bereichen beruhrt:

Mittelalterlicher und (frih-)neuzeitlicher Ortskern Holzgerlingen (Arch&ologische
Verdachtsflache/ Praffall Nr. 1M)

MaBgeblich ist die nachstehende Kartierung.

[3500711 / 5389063] 3 A
Holzgerlingen
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Es wird darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet liegenden Gebaude Hintere
StraBBe Nr. 6, 8, 8/1, 8/2, 10, 12, 14, 16 und 16a bereits seit Iangerem abgebrochen
sind.

Innerhalb der als archéologische Verdachtsflachen ausgewiesenen Bereiche des
Geltungsraums ist daher in nicht bereits tiefgreifend gestérten Arealen grundsatz-
lich mit Funden und Befunden der &lteren Besiedlungs- und Wirtschaftsgeschich-
te, sowie der ortlichen materiellen Sachkultur zu rechnen.

Geplante MaBnahmen zu Gebaudeabbrichen und -neubauten sollten frihzeitig
zur Abstimmung bei der Archdologischen Denkmalpflege im Regierungsprasidi-
um Stuttgart, vertreten durch Frau Dr. Dorothee Brenner
(dorothee.brenner@rps.bwl.de) vorgelegt werden.
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Far die beabsichtigten Neubauplanungen kann im Einzelfall eine abschlieBende
Stellungnahme erst anhand erganzender Materialien erfolgen, aus denen neben
relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und ar-
chéaologischen Fehlstellen (z.B. bestehende Keller und Grubenanlagen, Kanal-
und Leitungstrassen) in einem Plan, oder mittels Vorlage historischer Bauakten
ersichtlich werden. Im Weiteren sollen evil. vorliegende Ergebnisse/ Bohrprotokol-
le der Baustellenerkundung als sachdienliche Information und zur fachlichen Be-
wertung auch der Archaologischen Denkmalpflege zuganglich gemacht werden.
Vorsorglich wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass mit bauseits zu finanzie-
renden und zu beauftragenden archéaologischen Prospektionen und Rettungs-
maBnahmen gerechnet werden muss.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass ggf. erforderliche archaologische Pros-
pektionen und Rettungsgrabungen einen langeren Zeitraum von bis zu mehreren
Wochen oder Monaten einnehmen kdénnen.
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D

D1

D2

HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archadologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt Baden Wurttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbeh6rde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchQG).

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Eingetretene Verdichtungen im Bereich kunftiger Vegetationsflachen sind nach
Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden
Grundungungspflanzenarten zu beseitigen, um das Wasseraufnahmevermoégen
der Bdden zu férdern.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MaBnahmen zu minimieren.
Uberschussiger, unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend - nach seiner Eig-
nung getrennt - einer mdglichst hochwertigen Verwertung zuzufihren.

Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumaBnahmen abzuschieben und in pro-
filierten Mieten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und
nach erfolgter Untergrundlockerung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder auf-
zutragen bzw. einer Verwertung zuzufuhren.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind be-
zuglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731

,verwertung von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten“ zu beachten.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.
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D3

D4

D5

D6

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist
unverzuglich das Amt fur Wasserwirtschaft des Landratsamtes Boblingen zu be-
nachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Fossilien- oder archaologische Funden sind dem Landratsamt Boblingen und
dem Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Lan-
desdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG)
(siehe auch Ziff. C1 und C2).

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich der Gesteine der Angulatensandstein-Formation (Unterjura).
Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung u. dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. ingenieur-
geologische Beratung durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasser der Dachflachen auf den jeweiligen Grundstticken in Zisternen zu fassen
und zur Gartenbewasserung zu verwenden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Grundwasserschutz

Sofern bei BaumaBnahmen Schicht- bzw. Grundwasser erschlossen wird, ist zu-
satzlich zum Baugenehmigungsverfahren bzw. zum Kenntnisgabeverfahren ein
Wasserrechtsverfahren (wasserrechtliche Erlaubnis) bei Landratsamt Boblingen —
Wasserwirtschaft — durchzuflhren. Eine dauerhafte Schicht- und Grundwasserab-
senkung ist nicht zuldssig. Dies gilt auch bei KanalbaumaBnahmen. Ggf. sind
Sperrriegel in regelmaBigen Abstanden vorzusehen, die einer mdglichen drainie-
renden Wirkung entgegen wirken.

Sollte sich herausstellen, dass im Zuge von Grindungs- und ErschlieBungsmaB-
nahmen Schicht- oder Grundwasser erschlossen werden kdnnte, ist rechtzeitig
vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis auf eine die Bauzeit befristete Schicht- oder
Grundwasserabsenkung und -ableitung beim Amt fir Wasserwirtschaft (LRA) zu
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D7

D8

D9

D10

D11

beantragen. Sollte keine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt worden sein und
wahrend dieser Arbeiten unerwartet Schicht- oder Grundwasser angetroffen wer-
den, ist ein Baustopp einzulegen und das Amt flir Wasserwirtschaft (LRA) einzu-
schalten.

Gesundheitsamt

Sollte Regenwasser zuséatzlich zur Trinkwasserinstallation genutzt und entspre-
chende Installationen in den Gebauden vorgenommen werden, ist diese Nutzung
nach § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt auf dem daflr vorgese-
henen Formblatt anzuzeigen.

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen

Die vorgesehenen Baum-PflanzmaBnahmen mussen so ausgefuhrt werden, dass
eine Beschadigung der Versorgungskabel, vor allem im Wurzelbereich, ausge-
schlossen wird.

Hierzu wird auf das ,,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswe-
sen verwiesen. Grundsatzlich bedarf es der Abstimmung mit den Versorgungsun-
ternehmen. Die Kosten der SchutzmaBnahmen sind vom Verursacher zu tragen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Holzgerlingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundsticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahms-
weise Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Baulast

Im Stden des Plangebietes, auf dem ehemaligen Flurstick Nr. 36/3, angrenzend
an das Flursttck 38, besteht eine Baulast (2,50 m nicht Uberbaubare Flache, ge-
messen vom Dachvorsprung Haus Nr. 18).

Richtfunktrassen

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (vgl. Schreiben vom
06.06.2019 / 04.09.2019) sind nach den einschlagigen raumordnerischen
Grundséatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berucksichtigen,
um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu ver-
meiden:

¢ an das Plangebiet grenzen zwei Richtfunkverbindungen nah an
o die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 509556910, 509558384 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 40 m und 70 m Uber Grund

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 17 von 22



Stadt Holzgerlingen TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe* vom 19.11.2019

bbild‘un 1: Vorhandene Richtfunktrassen (Auszug), Telefonica Germany GmbH & Co. OHG,
Mail vom 06.06.2019, zugeschnitten

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer di-
cken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Land-
schaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (ein-
schlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parame-
tern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Ein-
zeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Berucksichti-
gung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zu-
kunftige Bauleitplanung bzw. den zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbe-
schrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen
von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von min-
destens +/- 15 m eingehalten werden.

D12 Artenschutz

Auf die im Zuge des Bebauungsplans erstellte und diesem als Anlage beigelegte
»Faunistische Prafung zum Artenschutz (Habitatpotenzialanalyse), B-Plan ,Hintere
StraBe‘ in Holzgerlingen, Stauss & Turni, Gutachterburo flr faunistische Untersu-
chungen, Tubingen, 10.06.2019“ wird verwiesen.

In seiner Stellungnahme vom 10.09.2019 fuhrt das LRA Bdblingen — Naturschutz -
folgendes aus. Dies ist zu beachten:

»Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten bestehen gegen die vorlie-
gende Planung keine Bedenken. Es wird begriuBt, dass das Vorhaben im Innenbe-
reich geplant wird und dass das Kulturdenkmal berlcksichtigt wird.
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Die in der faunistischen Vorprufung zum Artenschutz genannten Vermeidungs-
maBnahmen sind zu beachten.

Far den als Brutvogel nachgewiesenen Haussperling sind am verbleibenden Ge-
baude im Plangebiet oder einem anderen geeigneten Gebaude in der ndheren
Umgebung (max. 500 m Umkreis) Nisthilfen fur 2 - 3 Brutpaare (z. B. 1 x Sper-
lingskoloniehaus 1SP von Schwegler oder vergleichbar) anzubringen. Diese sind
einmal jahrlich im Winter zu reinigen.“

D13 Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl.
S. 2, Ziffer 4.) beigeflgten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 u.§ 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Unterrichtung der Beh6érden und sonstige Trager

offentlicher Belange
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 u.§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von
der o6ffentlichen Auslegung

vom 19.11.2019

25.09.2018

05.10.2018

20.05.2019
- 14.06.2019

20.05.2019
- 14.06.2019

16.07.2019

26.07.2019

05.08.2019
-19.09.2019

30.07.2019
- 19.09.2019

§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a

Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).
Holzgerlingen, den

loannis Delakos
Bargermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 20 von 22



Stadt Holzgerlingen

TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintere StraBe*

F ANHANG

Pflanzliste

vom 19.11.2019

Zur Anwendung sollen Uberwiegend die nachfolgend aufgeflhrten heimischen
oder standortgerechten Geholzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen
soll verzichtet werden.

Pflanzengruppe |Botanischer Name Deutscher Name Héhe (m)

Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30
Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn 20-30
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Betula pendula Birke 20-30
Carpinus betulus Hain-Buche 15-20
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30
Salix alba Silber-Weide 20-25
Sorbus domestica Speierling 10-15
Sorbus torminalis Elsbeere 10-20
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30

Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5
Corylus avellana Haselnuf 2-8
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn | 2-5
Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiBdorn | 1-5
Ligustrum vulgare Liguster 1-5
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 3-5
Prunus spinosa Schlehe 2-3
Rosa canina Hunds-Rose 1-3
Salix caprea Sal-Weide 3-6
Salix cinerea Grau-Weide 2-4
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
Salix rubens Fahl-Weide 2-4
Salix triandra Mandel-Weide 2-4
Salix viminalis Korb-Weide 2-4
Sambucus nigra Schwarzer Holunder | 2-7
Sambucus racemosa | Trauben-Holunder 2-5
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball |3-4

Quelle: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg, LfU, Karlsruhe 2002
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Far die Verwendung von Obstgehdlzen werden folgende robuste Sorten empfoh-

len:

Apfel:

Birne:

SuBkirsche:

Zwetschge:

Walnuss:

Alkmene, Biesterfelder, Renette, Bittenfelder, Boskoop, Bretta-
cher, Berlepsch, Bohnapfel, Champagnerrenette, Gewdlrzluiken,
Glockenapfel, Jakob Fischer, Kaiser Willhelm, Ohringer Blutstreif-
ling, Reanda, Rewena, Rheinischer Krummestiel, Sonnenwirtsapfel,
Topaz, Winterrambour, Zabergaurenette

Bayerische Weinbirne, Champagner Bratbirne, Kirchensaller
Mostbirne, Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter
GeiBhirtle

Hedelfinger Riesenkirsche, Sam, Blitners rote Knorpelkirsche,
Kordia, Regina

Katinka, Buhler Fruhzwetschge, Hanita

Nr. 139, Nr. 26, Weinsberg 1.
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