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1000 Jahre Holzgerlingen

Stadt Holzgerlingen | Béblinger Str. 5-7 | 71088 Holzgerlingen Sachbearbeiter: Karin Nuber
Abteilung: Geschaftsstelle Gemeinderat
Gebaude / Zimmer: Rathaus Neubau / 1.31
Telefon: 07031]6808-21
Telefax: 07031|6808-8021
E-Mail: Karin.Nuber@holzgerlingen.de

Geschaftszeichen: 022.31/ Nu - TA/006/2019

Einladung zur Sitzung des Technischen Ausschusses am 17.09.2019
Zur Sitzung des Technischen Ausschusses am

Dienstag, den 17.09.2019, um 18.00 Uhr
Treffpunkt: Tiibinger Stra3e 21

und anschlieBend im kleinen Sitzungssaal des Rathauses Holzgerlingen lade ich
Sie hiermit ein.
Tagesordnung

offentlich

1. Bauantrag: Umbau des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses Lamm;
TUbinger StraBe 21

2. Schadensbehebung Sozialwohngebaude "TurmstraBe 40";
Vergabe der Arbeiten

3. Renovierung Fassade neues Rathaus; Vergabe der Arbeiten

4. Bauantrag: Neubau Kindergarten Dérnach West; Astrid-Lindgren-StraBBe
24 + 26

5. Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit 2 Doppelgaragen;
HermannstraBe 2

6. Bauantrag: Errichtung eines Wohnhauses mit Garage; AhornstraBe 112
7. Bauantrag: Neubau eines Caddyparks; Schaichhof 1

8. Bauantrag: Abbruch und Neubau eines Wohnhauses mit Grenzgarage;
ZwerchstraBe 4
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9. Bekanntgaben und Verschiedenes

gez.
Ioannis Delakos
Blrgermeister



Gemeinderatsdrucksache 190/2019 STADT
6ffentlich HOLZGERLINGEN

Abteilung: Baurechtsamt

Verantwortlich: | Sigrid Lunowa

Aktenzeichen: 632.6 06.09.2019

Bauantrag: Umbau des bestehenden Wohn- und Geschiftshauses Lamm;
Tiibinger Strale 21

Gremium Termin Beschlussart

Technischer Ausschuss 17.09.2019 Kenntnisnahme o6ffentlich
Beschlussvorschlag:

Das Gremium nimmt Kenntnis von dem Vorhaben.

Sachverhalt:

Nach langem Stillstand an der Bauruine hat nun der neue Eigentimer Plane fur
eine veranderte Gestaltung des "Lamms" vorgelegt.

Die urspringliche Genehmigung sieht im EG einen Gastraum mit Zugang von
Norden, sowie eine Nordterrasse zwischen dem Gastraum und der Decke der
Tiefgarge vor. Ebenso wie zwei Wohnungen als Mansardwohnugnen uber das 1.
und 2 Stockwerk. Uber die Tiefgare wéren 4 Stellpldtze unterhalb der Terrasse
anfahrbar.

Die neue Planung beldsst den Zugang zum Gastraum an der Sidseite und macht
aus der offenen Terrasse einen Flachdachanbau als zusatzlichen Gastraum. Unter
dem Gastraum bleiben die 4 Stellpldtze bestehen und davor, zur StraBe hin
entstehen zwei weitere Stellplatze. Es soll eine in sich geschlossene Wohnung im
ersten Stock und eine weitere im 2. Stock geben.

Bauordnungsrechtlich sind noch viele Punkte zu klaren und die Anhdrung der
Fachbehdrden hat gerade erst begonnen. Es kann noch nicht abgesehen werden,
ob das Vorhaben als Ganzes so auch rechtlich genehmigt werden kann. Die
Baurechtsbehdrde steckt noch mitten in der Prifung. Unabhangig davon ist zu
beachten, dass es fir das Vorhaben auch einer sanierungsrechtlichen
Genehmigung bedarf, da das Lamm im Sanierungsgebiet "Stadtmitte West II"
liegt.

Aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht ist die Wiederbelebung der
Gastwirtschaft zu beflirworten, ebenso wie die Schaffung von zwei zusatzlichen
Wohnungen. Die zentrale Innenstadtlage einer Gastronomie an gewachsener
Stelle flhrt stadtebaulich zu einer Aufwertung des Stadtkerns.

Das Gremium wird um Kenntnisnahme gebeten.
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Finanzielle Auswirkungen:

_/_

Vorlage genehmigt

T Dokl

Ioannis Delakos
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Ansicht Sud
Anlage 3: Asicht West
Anlage 4: Ansicht Nord
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Gemeinderatsdrucksache 192/2019 STADT
6ffentlich HOLZGERLINGEN

Abteilung: Hochbauamt

Verantwortlich: | Robert Nitsche

Aktenzeichen: 906.92 09.09.2019

Schadensbehebung Sozialwohngebaude "TurmstraBBe 40";
Vergabe der Arbeiten

Gremium Termin Beschlussart
Technischer Ausschuss 17.09.2019 Entscheidung 6ffentlich

Beschlussvorschlag:

Die Betonsanierungsarbeiten werden zum Angebotspreis von 47.707,99 €
(brutto) an den glnstigsten Bieter, die Firma Gottlob Rommel aus Stuttgart
vergeben.

Sachverhalt:

Nachdem im Zuge des selbststandigen Beweisverfahrens dem Errichter des
Gebaudes, einem Generalunternehmer, weder Arglist noch
Organisationsverschulden nachgewiesen werden konnte, war die Aussicht auf
Erfolg eines gerichtlichen Verfahrens wenig erfolgversprechend. Es wurde
beschlossen die Baumangel auf Selbstkostenbasis zu beheben.

Die erforderlichen MaBnahmen wurden vom Buro Kuhn + Decker in Bdblingen
geplant und beschrankt ausgeschrieben, es wurden 8 Bieter angefragt und bei
der Submission am 30.08.2019 lagen 4 Angebote vor.

Alle Angebote konnten gewertet werden, die Rangfolge sieht wie folgt aus:

1. Firma Gottlob Rommel 47.707,99 € brutto
2. Bieter 2 53.623,28 € brutto
3. Bieter 3 56.024,13 € brutto
4. Bieter 4 59.137,92 € brutto

Im Verfahren der beschrankten Ausschreibung werden durch die Planer nur
qualifizierte Bieter angefragt, die Prifungsphase Bieter wegen Nichteignung
auszuschlieBen, entfallt somit bei diesem Ausschreibungsverfahren.

Das Angebot der Firma Gottlob Rommel wird als preiswert eingestuft und zur
Vergabe empfohlen.

Es wird angestrebt die MaBnahme noch in diesem Jahr abzuwickeln, dies ist
allerdings wetterabhangig. Fir Arbeiten wie Betonbeschichtung sind
Mindesttemperaturen erforderlich.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die zur Vergabe vorgesehenen Kosten bewegen sich unterhalb des vorgesehenen
Rahmens in Hohe von 54.000 €.

Die Verwaltung empfiehlt dem Technischen Ausschuss antragsgemal3 zu
beschlieBen.

Vorlage genehmigt

L Dol

Ioannis Delakos
Blrgermeister

Anlagen:
keine
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Gemeinderatsdrucksache 187/2019 STADT
6ffentlich HOLZGERLINGEN

Abteilung: Baurechtsamt

Verantwortlich: | Sigrid Lunowa

Aktenzeichen: 632.6 04.09.2019

Bauantrag: Neubau Kindergarten Dornach West; Astrid-Lindgren-StraBe
24 + 26

Gremium Termin Beschlussart
Technischer Ausschuss 17.09.2019 Entscheidung 6ffentlich

Beschlussvorschlag:
Der Technische Ausschuss erteilt die Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB.
Sachverhalt:

Der Bauantrag fir den Kindergarten Ddérnach West liegt vor. Durch die
mehrfache Vorberatung sind dem Gremium die Details der Planung und die
notwendige Entwicklung zu einem 4-gruppigen Kindergarten hin weitestgehend
bekannt.

Aufgrund dieser Entwicklung wurde der stadtische Doppelhausbauplatz westlich
der Gemeinbedarfsflaiche aufgegeben und die Wohnungen in das
Kindergartengebdude im Obergeschoss integriert.

Durch die notwendigen Anderungen im Vergleich zu der Situation wahrend der
Aufstellung des Bebauungsplans, wird gegen mehrere Festsetzungen deutlich
verstoBen. Dafur bedarf es Berfeiungsentscheidungen. Diese sind:

- Uberschreitung der Baufenster zueinander und nach Norden und Siden durch
zentrierte Lage des groBeren Kindergartengebdudes, die GRZ wird jedoch
eingehalten

- die Terrasse befindet sich auBerhalb des Baufensters

- die Stellplatze, Miullbox, der Gerateraum und der Carport befinden sich
weitestgehend auBerhalb des Baufensters

- anstelle des Statteldaches im Wohnbaufenster wird das Kindergartengebaude
durchgangig ein Flachdach erhalten, wie es im Baufenster fir das
Gemeinbedarfsgrundstick zuldssig ist

- von Suden her ist eine Pflege-Zufahrt Uber die Pflanzgebotsflache

- der Zaun betragt 1,45m anstatt wie festgesetzt 1,20 m

Diese Befreiungen koénnen nach § 31 Abs. 2 BauGB erteilt werden, da der
notwendige 4-gruppige Kindergarten dem Wohl der Allgemeinheit dient und
somit die Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr 1. unter dem Aspekt "Griinde des Wohls
der Allgemeinheit...die Befreiung erfordern."

AuBerdem werden die Grundziige der Planung nicht berthrt, das Vorhaben ist
stadtebaulich vertretbar und nachbarschitzende Interessen werden nicht
verletzt.
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Bauordnungsrechtlich werden die Fachstellungnahmen eingeholt, wobei im
Vorfeld bereits Abstimmungen mit den jeweiligen TOB stattgefunden haben. Die
Grundsticke werden grundbuchtechnisch vereinigt. Die Abstandsflache, die der
Carport Uber das allgemein zulassige MaB der Grenzbebauung hinaus wirft, ist
schon als Baulast auf dem betroffenen, angrenzenden stadtischen Grundstiick
eingetragen.

Die Verwaltung empfiehlt insgesamt, die Befreiungen zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:
_/_

Vorlage genehmigt

L Dol

Ioannis Delakos
BUrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Langsansichten

Anlage 3: Queransichten- Freianlagen
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Gemeinderatsdrucksache 185/2019 STADT
6ffentlich HOLZGERLINGEN

Abteilung: Baurechtsamt

Verantwortlich: | Sigrid Lunowa

Aktenzeichen: 632.6 04.09.2019

Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit 2 Doppelgaragen;
Hermannstraf3e 2

Gremium Termin Beschlussart

Technischer Ausschuss 17.09.2019 Kenntnisnahme &ffentlich
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis von dem Vorhaben

Sachverhalt:

Die Bauherren planen den Abbruch des bestehenden Gebdudes und die
Neuerrichtung eines ausgedehnten eingeschossigen Flachdachgebdaudes mit
Gartengeschoss.

Es gibt an dieser Stelle keinen geltenden Bebauungsplan. Lediglich eine Baulinie
aus dem Jahr 1936. Diese Baulinie wird durch das Gebaude eingehalten.

Ansonsten ist das Gebaude nach den Kriterien des § 34 BauGB zu beurteilen. Das
bedeutet, dass ein Vorhaben zuldssig ist, wenn es sich nach Art und MaB3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Danach entspricht das Bauvorhaben den Vorschriften. Es wirkt zwar groB3, das ist
aber immer im Verhaltnis zur GrundsticksgréBe zu sehen. In der Umgebung gibt
es mehrere Gebadude die im gleichen Verhaltnis zum Grundstlick stehen oder
sogar noch etwas mehr beanspruchen.

Von der HermannstraBe aus, fallt das eingeschossige Haus mit Flachdach einem
Unbeteiligten kaum ins Auge und das Gartengeschoss ist von dem o6ffentlichen
Grasweg unterhalb kaum zu sehen.

Daher ist es aus planungsrechtlicher Sicht zuldssig. Bauordnungsrechtlich sind
noch Kleinigkeiten zu Prifen aber es gibt keine wesentlichen anstéande. Daher
wird die Verwaltung nach abgeschlossener Prifung die Baugenehmigung erteilen.

Das Gremium wird um Kenntnisnahme gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:

_/_
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Vorlage genehmigt

A/ @M@
Ioannis Delakos
Blrgermeister

Anlagen:
Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Ansichten
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Gemeinderatsdrucksache 188/2019 STADT
6ffentlich HOLZGERLINGEN

Abteilung: Baurechtsamt

Verantwortlich: | Sigrid Lunowa

Aktenzeichen: 632.6 05.09.2019

Bauantrag: Errichtung eines Wohnhauses mit Garage; Ahornstrae 112
Gremium Termin Beschlussart

Technischer Ausschuss 17.09.2019 Entscheidung 6ffentlich
Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt die Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB.

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft moéchte das bestehende Gebdude abreiBen und ein neues
Einfamilien-Wohnhaus erstellen.

Der geltende Bebauungsplan "AhornstraBe" legt ein reines Wohngebiet, offene
Bauweise, SD 30°-35°, eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,4 fest. Ebenso
bestimmt er, dass die Traufhdhe maximal 3,50 m Uber der EFH sein darf.

Das geplante Gebaude hat eine Traufhdhe von 4,5 m, 2 Vollgeschosse, eine
Garage auBerhalb des Baufensters und mehrere Stitzmauern, teilweise
auBerhalb des Baufensters. Die anderen Bebauungsplanvorschriften sind
eingehalten.

In Anbetracht der bestehenden Bebauung auf den Nachbargrundstlicken sind
diese Befreiungstatbestdnde stadtebaulich vertretbar, berihren nicht die
Grundziuge der Planung und sind auch verletzen keine nachbarlichen Interessen.
Daher kann die Verwaltung rechtlich dem Ausschuss die Empfehlung geben, die
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

_/_

Vorlage genehmigt

L Dol

Ioannis Delakos
Blrgermeister
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Anlagen:
Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Ansichten
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Gemeinderatsdrucksache 189/2019 STADT
6ffentlich HOLZGERLINGEN

Abteilung: Baurechtsamt

Verantwortlich: | Sigrid Lunowa

Aktenzeichen: 632.6 06.09.2019

Bauantrag: Neubau eines Caddyparks; Schaichhof 1

Gremium Termin Beschlussart

Technischer Ausschuss 17.09.2019 Kenntnisnahme 6ffentlich
Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss nimmt Kenntnis von dem Vorhaben
Sachverhalt:

Fir das abgebrannte Stallgebdude des Schaichhofs soll ein Gebdude errichtet
werden, dass auBerlich an das alte Stallgebaude angelehnt ist und in der Kubatur
dem urspringlichen Gebdaude entspricht. Im Inneren dienen alle Geschosse der
Unterbringung von Caddys. Ein Aufzug erschlieBt die oberen Geschosse.

Bei einer Vorbesprechung vor Ort wurden die Rahmenbedingungen gelegt. Die
Plane wurden mittlerweile auch von allen Fachbehérden beurteilt. Es werden
lediglich noch Abstimmungen mit dem Landesamt flr Denkmalpflege erfolgen
missen. Zwar unterlag das abgebrannte Stallgebdude nicht einem direkten
Denkmalschutz fir das Gebdude selbst, aber dem Ensembleschutz des
Schaichhofs im Gesamten. Das Landesamt fir Denkmalpflege mdchte flr das
auBere Erscheinungsbild Detailabstimmungen was das Material und die
Feingestaltung der Gebaudefassade und des Daches angeht.

Sobald das erfolgt ist, wird die Baurechtsbehérde die Genehmigung erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:
_/_

Vorlage genehmigt

T Do

Ioannis Delakos
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Ansichten langs
Anlage 3: Ansichten quer
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Gemeinderatsdrucksache 191/2019 STADT
6ffentlich HOLZGERLINGEN

Abteilung: Baurechtsamt

Verantwortlich: | Sigrid Lunowa

Aktenzeichen: 632.6 06.09.2019

Bauantrag: Abbruch und Neubau eines Wohnhauses mit Grenzgarage;
ZwerchstraB3e 4

Gremium Termin Beschlussart

Technischer Ausschuss 17.09.2019 Kenntnisnahme o6ffentlich
Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss nimmt Kenntnis.

Sachverhalt:

Das bestehende Haus in der ZwerchstraBe soll abgerissen und durch ein neues
Wohnhaus ersetzt werden. Hier gibt es keinen geltenden Bebauungsplan,
lediglich eine Baulinie und somit ist die Beurteilung nach § 34 BauGB zu fuhren.

Es ist ein besonderes Grundstick. Die Bestandsbebauung nimmt es fast véllig
ein. Die klassischen Abstandsflachen wie in § 5 LBO gefordert, kbnnen nach
Norden und Westen nur eingehalten werden, indem das neue Gebaude naher auf
die Baulinie und somit naher an die ZwerchstraBe im Siden geschoben wird.
Dadurch kommt es zuldssiger Weise zu einer stellenweisen Verschmalerung des
bestehenden Gehweges, der sich teilweise auf privatem Grund befindet. Im
ersten OG kragt das Geschoss deutlich bis an die Grundstlicksgrenze auf der
gesamten Lange des Hauses aus. Die GRZ ist fast deckungsgleich mit dem
Bestand. Allerdings entsteht eine Doppelgarage und dadurch wird das
Wohngebaude schmaler aber dafiir héher. Jeder Zentimeter wurde genutzt um
Wohnraum zu generieren.

Stadtebaulich ist die Planung zu begriiBen, auch wenn dadurch die ZwerchstraBe
optisch enger wird. Aber durch neue Bebauung im historischen Kontext gewinnt
der Kernstadtbereich an sich. Auch dieses Grundstiuck befindet sich im
Sanierungsgebiet "Stadtmitte West II" und bedarf einer gesonderten
sanierungsrechtlichen Genehmigung.

Bauordnungsrechtlich wird gerade nach der bestmdglichen Lésung gesucht, wie
die 2. Rettungswege herzustellen sind. Es werden Planéanderungen eingereicht
werden, die eine Art franzdsischen Balkon im 1. OG an der Westfassade als 2.
Rettungsweg beinhalten und eine Darstellung, ob ein Drehleiterfahrzeug
aufgrund der StraBenbreite an den Balkon oben im Dachgeschoss herankommt.

Wenn dies geklart ist, wird die Baurechtsbehdrde eine Baugenehmigung erteilen.
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Finanzielle Auswirkungen:

_/_

Vorlage genehmigt

L Dol

Ioannis Delakos
BUrgermeister

Anlagen:
Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Ansichten
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